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TUUSULAN KUNTA

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 3458
PAIVATTY 2.11.2021

Tuusulan kunta

1. (Hyryld)

Asemakaavan muutos koskee korttelia 34027 ja katualuetta seka
viheraluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu uusi kortteli 8118 ja virkis-
tysaluetta.

Kaavan nimi:
Kivikiila

Laatija:
Tuusulan kunta, Kasvun ja ymparistdn toimialue, kuntasuunnittelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 19.12.2017
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo:
20.12.2017-22.1.2018

Kuntakehityslautakunta: 25.3.2020

Alueen sijainti:

Asemakaavan muutos alue sijaitsee eteld Tuusulassa Hyrylassa
noin kilometrin paassa Hyrylan keskustasta. Alueelle on hyvat lii-
kenneyhteydet; se sijoittuu Hameentien varteen ja on saavutetta-
vissa helposti my6s kevyenliikenteenvaylia pitkin. Pohjoisessa
suunnittelualueen rajaa Koskenmaentie, idassa rakennetut kortte-
lialueet ja lannessa Hameentie. Etel&an suunnassa aluetta rajaa
Kivikiilankuja ja Kivimiehentien asuntokorttelit. Kaavamuutosalu-
een pinta-ala on noin 2.75 ha.

Alueen lansipuolella Hameentien toisella puolella on Autiorinteen
ja Lahelanrinteen pientalovaltaiset asuntoalueet. Pohjoisensuun-
nassa on Paijalannummentien varren asuntoaluetta ja Tuusulan
hautausmaa Nummenkangas. Vaunukankaan koululle on matkaa
noin 700 m ja Hyrylan keskustaan noin kilometri.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Asemakaavoitus:

Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija
Lauri Kopposela, kaavasuunnittelija
Kaavapiirtaminen:

Laura Jalonen, kaavanpiirtdja
Kunnallistekniikka, liikenne- ja katusuunnittelu:
Jukka-Matti Laakso, liikenneinsindori
Tomi Hurme, suunnitteluinsindori

Suvi Honkanen, suunnitteluinsin6ori
Maankaytto:

Paivi Hamalainen, maankayttopaallikko
Tuija Palkki, maankayttbneuvottelija
Lauri Talli, maankayttoneuvottelija
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Seurantalomake

Asemakaavakartta sekd kaavamaaraykset ja -merkinnat
Luonnosvaiheen mielipiteet, lausunnot ja vastineet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paiv. 25.10.2021
Havainnekuva asemakaava ehdotus

Asemakaava luonnos vel

Asemakaava luonnos ve2

Tontinkayttéluonnos / viitesuunnitelma

Liittyminen ympéardivaan kaupunkirakenteeseen

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA:

liImanlaatuvydhykkeet, Helsingin seudun ymparistbpalvelut HSY:n verk-
kosivut, 2019, https://www.hsy.fi/fi/asiantuntijalle/iimansuojelu/tietoa-
kaupunkisuunnittelijoille/Sivut/limanlaatuvy%C3%B6hykkeet.aspx
Hyrylan pohjavesialueen antoisuusselvitys - selvitys vedenoton ja kaa-
voituksen yhteensovittamisesta, Poyry Oy, 2018

Kulttuurimaisema ja rakennuskanta, Hyrylan taajama ympaéristdineen,
Anne Vahétalo, 2018

Tuusulan historiallisen ajan muinaisjaanngésinventointi, Museovirasto,
Katja Vuoristo, 2009

Hyrylan pohjavesialueen suojelusuunnitelma, Insinddritoimisto Paavo
Ristola Oy, paivitys 2005

Tuusulan Hyrylan ja Rusutjarven pohjavesialueiden suojelusuunni-
telma, paivitys 2019, Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojelu-
yhdistys ry

Meluselvitys, Paijalan tilat 5:28 ja 2:347, Ramboll 2013

Meluselvitys Kivikiilan asemakaavan melunsuojauksen mitoitus, Ram-
boll 2019



https://www.hsy.fi/fi/asiantuntijalle/ilmansuojelu/tietoakaupunkisuunnittelijoille/Sivut/Ilmanlaatuvy%C3%B6hykkeet.aspx
https://www.hsy.fi/fi/asiantuntijalle/ilmansuojelu/tietoakaupunkisuunnittelijoille/Sivut/Ilmanlaatuvy%C3%B6hykkeet.aspx
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TIIVISTELMA

Kaava-alue sijoittuu Hyrylan kunnanosan lansiosaan, Hameen-
tien, Koskenméentien ja Kivikiilankujan rajaamalle alueelle. Ase-
makaavan muutos koskee korttelia 34027 seka kortteliin liittyvia
katu- ja puistoalueita.

Asemakaavaa on laajennettu koskemaan kahta (AO) tonttia kort-
telissa 34029.

Asemakaavan muutoksella muutetaan osa alueella olevasta (P)
puistoalueesta asuinpientalojen korttelialueeksi ja osa muutetaan
(VL) lahivirkistysalueeksi. Samalla muutetaan osa (VP) merkin-
nalla olevasta pienesta puistoalueesta (VL) lahivirkistysalueeksi ja
pieni osa muuttuu tontille ajoa varten korttelialueeksi. Osa Kivikii-
lankujasta muuttuu (AP) asuinpientalojen korttelialueeksi, jota pit-
kin muodostuu kulkuyhteys (ajo) korttelin 8118 tonteille 1 ja 2.
Olemassa olevaa Kivikiilankujan aluetta siis vahaisesti levenne-
tdan ja muutetaan se korttelialueeksi. Kortteleiden véliin jatetadan
l&hivirkistysalue pehmentamaan olemassa olevan ja tulevan ra-
kentamisen vaikutuksia.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Alueella on ja/tai sille voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pien-
taloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin. Rakentamistehok-
kuus vaihtelee korttelissa e= 0,20 ja e=0,30 valilla. Alueella saa
rakentaa kahteen kerrokseen, kerrosluku on Il.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Alueella on ja/tai sille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja (omakotitaloja) asumistarkoituksiin. Rakentamistehok-
kuus on e€=0,20 ja kerroslukuna on 11/2.

Asemakaavamuutoksen keskeisena tavoitteena on tiivistaa alue-
rakennetta Hyrylan keskustan alueella. Asemakaavalla mahdollis
tetaan rivitalojen, kytkettyja pientalojen ja erillisia pientalojen ra-
kentaminen. Tiiviilla rakenteella kadunvarteen pyritddn estamaan
melun levidminen laajemmin asunto- ja virkistysalueille. Samalla
pyritddan muodostamaan suojaisa sisdpiha asukkaiden oleskelua
varten.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteu-
tumista siten, ettd Tuusula kehittyy asumisen alueena.

Kaava mahdollistaa myos elinvoiman vahvistumisen keskustojen
monipuolisia palveluita ja viihtyvyytta kehittamalla.

Kaavassa on annettu maarayksia myds melunhallintaan, pohjave-
den huomioimiseen, ajoliittymaan ja istutuksiin liittyen. Asemakaa-
vasta on laadittu rakentamistapaohje.
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Asemakaava nostaa maanarvoa suunnittelualueella. Suunnittelu-
alue on yksityisomistuksessa. Maankayttokorvauksista sovitaan
maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen ensisijaisena tarkoituksena on luoda
puitteet uuden, terveellisen ja turvallisen tiiviin asumisen alueen
rakentamiseksi.

Alue on hyvin saavutettavissa jalankulkijoille ja pydrailijoille seka
julkisella liikenteella etta autolla. Tavoitteena on kaavassa huomi-
oida melusuojaus liikennemelua vastaan seka suunnittelualueen
sijainti pohjavesialueella.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavoitettu
asuinpientalojen kortteli vastaamaan Tuusulan kunnan tavoitteita
Hyrylan keskusta-alueen tuntumassa, jossa alueen yleinen saa-
vutettavuus on hyva. Tavoitteena on kasvattaa alueen rakenta-
mistehokkuutta ja samalla tutkia viereisen irrallisen puistoalueen
muuttamista asumiseen. Meluntorjunnan parantaminen ja liiken-
nejarjestelyiden parantaminen ovat osa tavoitteita.

Tuusulan kunnan strategiatavoitteista kaavaratkaisu tukee Tuusu-
lan kehittymista. Kaava mahdollistaa myds elinvoiman vahvistumi-
sen keskustojen monipuolisia palveluita ja viihtyvyytta kehitta-
malla.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,75 ha.

Kaavaratkaisun myoté korttelialueen rakennusoikeus kasvaa
osalla korttelia e=0,2 -> e=0,3 ja osalla korttelia se sailyy ennal-
laan. Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelialuetta 2,4687
ha ja rakennusoikeutta muodostuu 6506 k-m2. Rakennusoikeu-
den maara lisaantyy 2082 k-m2. Lahivirkistysaluetta on 0,2595 ha
ja liikennealuetta on 0,0306 ha.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Alueella on ja/tai sille voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pien-
taloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin. Rakentamistehok-
kuus vaihtelee korttelissa e= 0,20 ja e=0,30 valilla. Alueella saa
rakentaa kahteen kerrokseen, kerrosluku on Il.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Alueella on ja/tai sille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja asumistarkoituksiin. Rakentamistehokkuus on e=0,20 ja
kerroslukuna on 11/2.

Asemakaavan muutoksessa on annettu maarayksia pohjaveden
suojelemiseksi, hulevesiin, likennemelun huomioimiseksi, paikoi-
tukseen, ilman laatuun, kaupunkikuvaan ja arkkitehtoniseen laa-
tuun liittyen.

Asemakaavan muutoksella muutetaan osa alueella olevasta (P)
puistoalueesta asuinpientalojen korttelialueeksi ja osa muutetaan
(VL) lahivirkistysalueeksi. Samalla muutetaan osa (VP) merkin-
nalla olevasta pienesta puistoalueesta (VL) lahivirkistysalueeksi ja
pieni osa muuttuu tontille ajoa varten korttelialueeksi. Osa Kivikii-
lankujasta muuttuu (AP) asuinpientalojen korttelialueeksi, jota pit-
kin muodostuu kulkuyhteys (ajo) korttelin 8118 tonteille 1 ja 2.
Olemassa olevaa Kivikiilankujan aluetta siis vahaisesti levenne-
tdan ja muutetaan se korttelialueeksi. Kortteleiden véliin jatetadan
l&hivirkistysalue pehmentamaan olemassa olevan ja tulevan uu-
disrakentamisen vaikutuksia.

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on laadittu
1980-luvun alkupuolella (kaava nro. 90) ja sita tdydennetty osit-
tain kaavamuutoksella 1990-luvun alussa (kaava nro. 3232). Alue
on toteutunut vain osittain suunnittelualueen itdreunasta. Nykyi-
nen rakennuskanta koostuu pientaloista.

Suunnittelualue sijoittuu tiiviin yhdyskuntarakenteen sisalle. Suun-
nittelualue rakentuu idasta ja eteldsté olemassa olevaan pientalo-
asutukseen kiinni. Suunnittelualuetta rajaavat lannesté ja pohjoi-
sesta vilkasliikenteiset tiet: Hameentie ja Koskeméaentie sekéa nai-
den risteysalue. Tiealueiden toisella puolella rakentaminen on niin
ikaan pientalovoittoista.

Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan 1. luokan pohjavesi-
alueella.
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Voimakkaasta likennemelusta johtuen, leikki- ja ulko-oleskelualu-
eeksi tarkoitettu alue on suojattava siten, ettéd alueen likenneme-
lutasojen ohjearvot alittavat paivaohjearvon 55 dBA ja ydohjear-
von 50 dB. Leikki- ja oleskelupiha-alueet tulee jarjestaa luonnon-
valoisaan ja pienilmastollisilta olosuhteiltaan suojaisaan paikkaan.

Liikenne

Lahtokohdat

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa jalankulkijoille ja pyorai-
lijoille seka julkisella liikenteella ettd autolla.

Kevyen liikenteen yhteydet noudattavat paaosin katulinjauksia.

Kaavakohde sijoittuu alueelle, jonka joukkoliikenteen HSL-palve-
lutaso on syksyn 2019 tilanteessa ns. kahden tahden tasolla "koh-
tuullinen joukkoliikenteen palvelutaso”. HSL-palvelutasonluokitte-
lun korkein luokka Tuusulassa on kolme tahted, joka syksylla
2019 on voimassa keskustatoimintojen alueella Hyrylassa. Lahim-
mat pysakit ovat Koskenmaentiella alueen valittbmassa laheisyy-
dessa.

Kivikiilankuja on alueen kokoojakatu. Koskenméentieltd on sujuva
yhteys Tuusulan keskustaan sekd Hameentietd pohjoisen ja ete-
[&n suuntiin.

Hameentien likennemé&éréa on noin 22 000 ajon. /vrk. Nopeusra-
joitukset ovat Kivikiilankujalla 30 km/h, Koskenmaentiella 40 km/h
ja Hameentiella 70-50 km/h.
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Varien selitykset
Taman suunnitelman mukaan
rani

o

Asemakaava-alug.

[ESSE Y

L‘ \u ‘\a s

Kuva: Yleissuunnitelma Kantatien 45 Koskenméaen kiertoliittyman
parantaminen ja maantien parantaminen valilla Vaunukangas -
Koskenmaen kiertoliittyma, Rakennussuunnitelma

Liikenteellisen valityskyvyn parantamiseksi Koskenmaen kiertoliit-
tyma on parannettu. Pyorailya ja jalankulkua varten myds alikul-
kuja on parannettu.

Kaavaratkaisu

Liittymat tonteille ovat Kivikiilankujalta. Hameentien puolelta ei liit-
tymaa sallita, eivatka tontin maastomuodot ja liikenneturvallisuus
salli littyméakohtaa Koskenméaentielle.

Asemakaavassa on maaratty autopaikkoja rakennettavaksi vahin-
taan 1.5 ap / asunto ja polkupydrapaikkoja vahintadan 2 pp /
asunto. Pysakdintialueella tulee mahdollistaa sahkoautojen la-
tauspisteiden rakentaminen. Pysakointialueet tulee sovittaa ym-
paristdon puu- ja pensasistutuksin. Pysakointialueiden ja raken-
nuksen sisaankayntien valiin tulee jarjestaa turvalliset ja selkeat
jalankulkuyhteydet. Pysakointialueilta kertyvat hulevedet tulee ka-
sitelld ennen imeyttamista maaperaan tai johtamista pois alueelta.

Palvelut

Lahtokohdat

Tuusulan keskustan palvelut sijaitsevat alle kilometrin etaisyy-
della. Keskustassa on kattava palvelutarjonta.
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Kaavaratkaisu
Asemakaava mahdollistaa suunnittelualueelle uusien omakoti, pa-
ritalo ja rivitalojen rakentamisen. Korttelialueelle saa sijoittua pieni
maara alueellisia palveluita ja tyotiloja, kuten kotitoimisto tai kam-
paamo tai muita hoitolatiloja ilman erillistd kaavamaaraysta.
Esteettomyys

Asemakaava-alueen esteettomien yhteyksien jarjestamiseen tu-
lee kiinnittaa huomiota. Esteeton jalankulku yhteys tulee toteuttaa
Koskenmaentielle.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Suunnittelualue on Hyrylan taajamakeskustan sisdan jaanyt va-
jaasti rakennettu pientaloalue. Alueella ei ole varsinaista luonnon
ymparistod vaan tonttien puutarha ja piha-aluetta. Alue on jo esi-
rakennettu ja lahialueen maankayttdo on myds voimakkaasti muut-
tunut Koskenmaentien liikenneympyran rakentamisen myota.

Kaavoitettava alue sijoittuu kokonaisuudessaan vedenhankintaa
varten tarkeélle pohjavesialueelle. Lahin vedenottamo sijaitsee
n. 800 metrin paassa kaava-alueesta. Pohjavesi virtaa alueella
lounaaseen kohti vedenottamoa. Maanpinta on tasolla 51-56 m

mpy.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa on annettu maaraykset pohjaveden suojelusta ja
hulevesien jarjestamisesta.

Kaavoitettava alue sijaitsee kokonaisuudessaan vedenhankintaa
varten tarkeélla pohjavesialueella. Rakentaminen ei saa aiheuttaa
muutoksia pohjaveden laatuun tai antoisuuteen.

Rakennukset tulee perustaa niin, ettei rakentaminen vaikuta poh-
javeden korkeuteen eika virtauksiin. Rakentamisen takia ei saa
aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista, mika tulee huomi-
oida perustamistapaa valittaessa. Perustamistapaa ja -materiaa-
leja valittaessa tulee ottaa huomioon pohjavesiolosuhteet. Perus-
tettaessa rakennus paaluille, tulee huomioida terdspaalujen mah-
dollinen korroosio.

Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia poltto-
aineita eikd muita pohjavetta likaavia aineita. Kaikki sailiot, jotka
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on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille on sijoitettava sisatiloihin vesitiiviiseen
katettuun suoja-altaaseen. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suu-
rempi kuin varastoitavan nesteen enimmaismaara.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa maalampdkaivoja tai -kenttia,
eiké dljypohjaiseen lammitykseen tarkoitettuja polttoainesailidita.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys pohja- ja huleve-
sien jarjestamisesta. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda
suunnitelma rakennusaikaisesta pohja- ja hulevesien hallinnasta.
Pohjavesi saattaa olla alueella paineellista ja se tulee ottaa huo-
mioon rakennusaikaisessa pohja- ja hulevesien hallintasuunnitel-
massa.

Katoilta ja piha-alueilta kertyvat puhtaaksi luokiteltavat hulevedet
tulee viivyttaa ja imeyttaa alueella, periaatteella 1 m?® vetta jo-
kaista 100 m? |apaisematonta pintaa kohden.

Kattopinnoilla on varauduttava uusiutuvan energian hyédyntami-
seen. Aurinkopaneelien ja muiden vastaavien energian keraimien
sijoittaminen rakennusten katoille tai julkisivuun on sallittua, mutta
niiden mahdolliset vaikutukset imeytettavaan huleveteen on huo-
mioitava.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Suunnittelualueelle on Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennus-
kanta, Hyrylan taajama ymparistdineen -selvityksessé osoitettu
rakennettu kulttuurialue. Alueella on rakennettua kulttuurialuetta
taydentéavia rakennuksia ja rakennelmia.
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Kuvaote Kulttuurimaisema ja rakennu

skanta, Hyrylan taajama ymparistéineen

—selvityksesta.

Koskenmaki on Paijalan vanha kasity6lais- ja makitupalaiskyla,
joka on 1800-luvun lopun kuluessa muuttunut Hyrylan varuskun-
nan myo6ta kasvaneen taajaman lievealueeksi. Kyla syntyi Paija-
lan Jussilan halkomisen toisen puolikkaan, Toukolan takamaille.
Koskenmakeen syntyi tiivis kasitydlaisasutus jo ilmeisesti 1870-
luvulla. Talléin rakennuskanta oli keskittynyt Tuomelan, Koskelan
ja vanhan Nummelan (nyk. Koskenrinne) tienoille Nahkelantien
molemmin puolin ja Tuusulan joen pohjoiseen tekeman mutkan
kupeeseen muodostuneen eteldlaakson ylarinteille - kaikkiaan
kyla kasitti kuusi mokkid. Suomalaisten kasityolaisten liséksi Kos-
kenméelle muutti venalaisia.

Koskenmaen asutus kasvoi hitaasti mutta varmasti: vuoden 1898
Senaatin kartan kaksoiskappaleessa talojen maara on nelinker-
taistunut ja asutus on keskittynyt Nahkelantien etelapuolelle Ha-
meentien risteyksen tuntumaan seka Villa Dennissofkan palstan
pohjoispuolelle hautausmaata vastapaata Paijalantien varteen.
Tama rakenne, rykelmaan sijoittuneita pienia hirsimokkeja pihara-
kennuksineen, sdilyi aina 1930-luvun lopulle. Sodan jalkeen mok-
kilaiskylan rakenne alkoi hajautua. Sekaan nousi rintamamiesta-
loja 1940-50-luvuilla, jotka sopeutuvat alkuperdiseen rakennus-
kantaan toisin kuin 1960-luvun jalkeen rakennetut pien- ja rivitalot.
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Neljan viimeisimman vuosikymmenen, 1970-2000-luvun raken-
nukset ovat muuttaneet alueen luonteen, myos tieston rakenne on
jonkin verran muuttunut. Uudisrakentamien poikkeaa suuresti
vanhasta, alkuperaisesta rakennuskannasta, joten koko alueelle
tulee laatia rakennustapaohjeistus uudis- ja taydennysrakenta-
mista varten, etté alueen viehattava yleisilme sailyy.

Kaavaratkaisu

Osa suunnittelualueesta sijaitsee Tuusulan kulttuurimaisema ja
rakennuskanta, Hyrylan taajama ymparistéineen -selvityksessa
osoitetulla rakennetulla kulttuurialueella. Kaavassa osoitettu uusi-
rakentaminen sijoittuu rakennetun kulttuurialueen ulkopuolelle,
mutta liittyy l&heisesti rakennettuun ymparistoon. Rakennusten
korkeus ja massoittelu ei poikkea oleellisesti alueen rakennuskan-
nasta vaan taydentaa aluetta. Asemakaavan yhteydessa laadi-
taan rakentamistapaohje toteutusta ohjaamaan.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Suunnittelualueen lapi kulkee vesijohto, jatevesiviemari, maakaa-
sun jakeluverkko seka sahko- ja tietoliikennekaapeleita.

Kaavaratkaisu

Kunnallistekniikan edellyttamat rasitealueet on merkitty kaavakar-
talle. Johtorasitteet kulkevat paasaantdisesti lahivirkistysalueella
ja katualueella tai muutoin tonttien rajoja mydtaillen.

Maanalaista kaasujohtoa varten varatulle alueen osalle, ei saa is-
tuttaa syvaan juurtuvia puita tai pensaita.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maastonmuodoltaan alue viettda etelddn kohti Tuusulanjokea.
Alueella on korkeuseroa noin viisi metria. Maaston alimmat koh-
dat ovat suunnittelualueen eteldosassa tasolla +51 m ja korkeim-
mat kohdat alueen pohjoisosassa tasolla +56 m (N2000). Maa-
pera on savea, silttid ja hiekkaa.
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Suunnittelualueella ei ole tutkimuksissa [6ytynyt pilaantunutta
maaperaa.

Kaavaratkaisu

Tayttoja ja penkereita tehdaan rakennustdiden ja rakennuksen
esteettoman saavutettavuuden edellyttdmassa laajuudessa.
Maanpinnan l6yha humuspitoinen ja eloperainen maakerros pois-
tetaan ja korvataan routimattomalla, tiivistdmiskelpoisella taytto-
materiaalilla. Maapera on arvioitu rakennettavuudeltaan hyvaksi.

Ympaéristohairiot
Lahtékohdat

Suunnittelualueen ilmanlaatuun vaikuttavat Hameentien ja Kos-
kenméentien liikenteen paastot. Suunnittelualueen melutasoon
vaikuttaa laheinen sijainti ndiden likennevaylien valissa.

Liikenteen pakokaasupé&astojen aiheuttamat typenoksidien pitoi-
suudet suunnittelualueen keskella jaavat ohjearvojen alle. Las-
kentoja tarkennetaan suunnitelmien edetessa ja lopullisen raken-
nusvaihtoehdon selvittyd, jolloin arvioidaan sisdilman ottoon so-
veltuvia alueita ja ndissa kohdin esiintyvia pitoisuuksia.

Liikenteen aiheuttamat melutasot nykyisella liikenteella ja nykyi-
sella melumuurilla ovat suunnittelualueen itdosassa paivaaikana
55-60 dBA ja yoaikana 45-50 dBA. Ennustetilanteessa (vuosi
2040) melutasot ovat noin 1-2 desibelia suuremmat.
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kuva, paiva ja yo ajan meluvydhykkeet ennuste 2040

Ramboll Finland Oy on mitoittanut Tuusulan Kivikiilan asema-
kaava-alueen melusuojauksen, niin etta tyhjalla asemakaava-alu-
eella alitetaan nyky- ja ennustetilanteessa paiva- ja ydajan ohjear-
vot.
Melusuojauksen kokonaispituus seka nyky- ettd ennustetilan-
teessa yhteensa 377 metria ja se sijoittuu paasaantoisesti kaava-
alueen reunalle. Nykytilassa melusuojaus tulee olla kantatien puo-
lelta tsv + 3,0 m korkeaa ja suojauksen pituus on 237 metria. Kos-
kenmaentien varrella melusuojaus on tsv +2,5 m korkeaa (pituus
140 metrid). Ennustevuotena 2035-2040 kasvavasta liikenteesta
johtuen melusuojausta joudutaan korottamaan. Kantatien varrella
melusuojaus on tsv + 4,5 m (pituus 142 metrid) ja tsv + 4,0 m (pi-
tuus 95 metrid). Koskenméentien varrella melusuojaus on tsv
+3,0 metria ja pituudeltaan 140 m. Esitetylla melusuojauksella ali-
tetaan asuinalueiden péivaohjearvo 55 dB ja ollaan y6lla y6 oh-
jearvon 45 tasalla tai sen alitse. Kaava-alueelle sijoittuvien asuin-
rakennusten julkisivut voivat heijastaa liikenteen aanta takaisin
riippuen tulevasta maankaytosta. Julkisivusta takaisin heijastuva
aani summautuu suoraan tulevan aanitason kanssa, jonka joh-
dosta on mahdollista, etta rakennusten julkisivujen eteen muodos-
tuu hieman (noin 1-3 dB) nyt esitettyjd suurempia aanitasoja,
mika tulee ottaa huomioon maankayttéa suunniteltaessa.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa on osoitettu merkinta rakennusalan sivuun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja mui-
den rakenteiden déneneristavyyden liikennemelua vastaan on ol-
tava vahintdan 30 dB. Lisaksi piha-aluille on osoitettu maarays,
etta leikki- ja ulko-oleskelualueeksi tarkoitettu alue on suojattava
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siten, ettd alueen likennemelutasojen ohjearvot alittavat paivaoh-
jearvon 55 dB ja yoohjearvon 50 dB.

Viitesuunnitelmissa rakennusmassa on sijoitettu Koskenméaentien
suuntaisesti estamaan maantiemelun leviamista korttelin leikki- ja
oleskelupiha-alueelle. Rakennuksien massoittelu luo yhdessa ra-
kenteellisen melusuojauksen kanssa riittdvan suojaisan piha-alu-
een Hameentien ja Koskenmaentien liikennemelua vasten. Melu-
mallinnuksen perusteella likennemelu piha-alueella on nailla jar-
jestelyilla alle 55 dBA vuoden 2040 liikenne-ennusteen mukaisilla
likennemaarilla. Piha-alue sijoittuu Helsingin seudun ymparisto-
palveluiden HSY:n ilmanlaatuvythykkeen mukaisen minimietai-
syyden ulkopuolelle vilkasliikenteisesta vaylasta. Minimi- ja suosi-
tusetéaisyydet maarittelevat vyohykkeet, joita lahemmaksi ei suosi-
tella asutusta tai herkkia kohteita.

Rakentaminen auttaa likennemelun levidmisen rajoittamiseen jo
rakennetuille alueille ja parantaa alueen nykytilannetta meluntor-
junnan nékokulmasta.

Nimisto

Asemakaavalla ei muodostu uutta nimistoa.

Vaikutukset

Y hdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia.

Asemakaava nostaa maanarvoa suunnittelualueella. Maankaytto-
korvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapo-
liittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yvhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ympaéaristéon

Kaavaratkaisun toteuttamisen myota pientaloilla rakennettu alue
taydentyy rakennetuksi alueeksi. Kaavaratkaisu eheyttaa taaja-
marakennetta ja tukee Hyrylan keskustan l&hialueen kehittymista.
Muutos suunnittelualueen maisemassa nykytilanteen ja kaavan
mahdollistaman uuden rakentamisen valilla on suuri. Rakentami-
nen tukeutuu olemassa oleviin liikenteellisiin ja kunnallisteknisiin
verkostoihin. Rakentamisen keskittaminen lahelle kunnallisia ja
muita palveluita, tiivistdd yhdyskuntarakennetta ja parantaa palve-
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luiden saatavuutta. Lahikioskikauppa sijaitsee noin 300m etaisyy-
della. Keskustan muut palvelut ovat myds helposti tavoitettavissa
kavellen ja pyoréillen seka joukkoliikennetta kayttaen.
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Vaikutukset luontoon, maisemaan ja kulttuuriperintédn

Kaavaratkaisun toteuttamisen myota rakentamaton alue muuttuu
rakennetuksi, mika eheyttaa taajamarakennetta. Muutos suunnit-
telualueen nykytilanteen maiseman ja kaavan mahdollistaman uu-
den rakentamisen valilla on suuri mutta vaikutukset olemassa ole-
vaan asemakaavan nédhden ovat vahaiset.

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon tai luon-
nonymparistéon alueen ollessa osa rakennettua ymparistoa.

Uuden rakentamisen myoté alueelle muodostuu enemman |a-
paisematonta pintaa. Katoilta ja piha-alueilta kertyvat puhtaaksi
luokiteltavat hulevedet tulee viivyttda ja imeyttda. Asemakaavan
muutoksella tiukennetaan pohjaveden suojelua koskevia kaava-
maarayksia, joten kaavamuutoksella on positiivisia vaikutuksia
pohjaveden suojelun ja antoisuuden kannalta. Alueen toteuttami-
sella ei ole merkittavia vaikutuksia pohjaveden antoisuuteen eik&
se vaaranna pohjaveden laatua. Tulevan maankayton muutokset
eivat tule vaikuttamaan valuma-alueisiin ja virtaussuuntiin.

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriperintéén. Asemakaava
taydentaa rakennettua ymparistoa ja liittyy rakennettuun kulttuu-
riymparistoon. Alueelle on tehty rakentamisohje, jossa on huomi-
oitu rakentamisen sopeutuminen ympardivaan rakennuskantaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jdrjestamiseen

Suunniteltu rakentaminen sijaitsee lahella keskustan palveluita,
kahta koulua ja paivakotia. Lasten paivahoitoon viennista johtu-
valla saattoliikenteellda, tydmatkaliikenteella ja keskustan asioin-
nilla voi olla vaikutus liikenteen ruuhkautumiseen aamulla. Liiken-
nemaarien kasvu muutettavaan kaavaan nahden on kuitenkin va-
hainen. Kivikiilankujan likennemaara kasvaa vahaisesti asema-
kaavan toteuttamisen myota.

Rakentamisesta johtuvalla raskaalla likenteella voi olla vaikutus
rakennusaikaiseen liikkenneturvallisuuteen, kun toimitaan vilk-
kaasti liikennoéidyn tienvieressa. Rakennustyoéliikenteen ajoittami-
nen ruuhka-aikojen ulkopuolelle helpottaa rakentamisesta aiheu-
tuvia vaikutuksia liikenteeseen.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Asemakaava mahdollistaa rakentamisen valmiin kaupunkiraken-
teen, kunnallisten verkostojen piirissa ja hyvien joukkoliikenne- ja
pyoraily-yhteyksien varrella tukien vahapaastaoisia likennemuo-
toja. Asemakaavassa on annettu maaraykset pohjaveden suoje-
luun ja hulevesiin seka uusiutuvan energian sijoittamisesta seka
sahkoautojen latauspisteisiin liittyen. Kaavaratkaisu edesauttaa
ilmastonmuutoksen hillitsemisen tavoitteita.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vdestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asumisenalue on suunniteltu sijoittumaan lahelle keskustan pal-

veluita hyvien joukkoliikenne-, kavely- ja pyoraily-yhteyksien var-
relle, jolloin palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Alueen asukkaat
hyotyvat keskustan palveluiden laheisyydesta.

Melua koskevilla kaavamaarayksilla varmistetaan terveellisten ja
turvallisten olosuhteiden toteutuminen. Melunsuojausta koskevia
kaavamaarayksia ei voimassa olevassa asemakaavassa ollut.
Rakennuksen sijaintia koskevilla maarayksilla varmistetaan, etta
asukkaille muodostuvat riittdvan suojaisat piha-alueet. Viitesuun-
nitelmassa piha-alue sijoittuu Helsingin seudun ymparistopalvelui-
den HSY:n ilmanlaatuvythykkeen mukaisen minimietaisyyden ul-
kopuolelle vilkasliikenteisesta vaylasta. Minimi- ja suositusetaisyy-
det maarittelevat vyohykkeet, joita lAhemmaksi ei suositella asu-
tusta tai herkkia kohteita.
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TOTEUTUS

Jatkosuunnittelu

Melu- ja ilmanlaatuselvityksesta kay ilmi, etta rakentaminen sijoit-
tuu osittain suunnittelualueen heikkolaatuisimpaan kohtaan. Tama
on hyva tiedostaa jatkosuunnittelussa. Asemakaavassa on an-
nettu melua ja ilmanlaatua koskevat maaraykset.

Rakennusten perustamistapaa ja -materiaaleja valittaessa tulee
ottaa huomioon pohjavesiolosuhteet. Perustettaessa rakennus
paaluille, tulee huomioida teraspaalujen mahdollinen korroosio.

Rakennukset tulee perustaa niin, ettei rakentaminen vaikuta poh-
javeden korkeuteen eika virtauksiin. Rakentamisen takia ei saa
aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista, mika tulee huomi-
oida perustamistapaa valittaessa. Asemakaavassa on annettu
pohjavettad koskevat maaraykset.

Rakentamisaikataulu

Uudisrakennuksena toteutettava rakentaminen on tarkoitus toteut-
taa nopealla aikataululla.

Asemakaava toteutunee kolmen vuoden kuluessa kaavan vahvis-
tumisesta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- Edistetaan palvelujen, ty6paikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetadn
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta- ja liikku-
mispalveluiden kehittdmista.

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta

- Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparistod- ja terveyshaittoja.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin asema-
kaavan kuvauksen kohdissa Alueiden kayttotarkoitus ja kortteli-
alueet, likenne seka Ymparistohairiot.
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Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ote Uusmaa—kaavasta 2050

Maakuntakaava
Uusimaa-kaavassa 2050 suunnittelualueelle on osoitettu taajama-
toimintojen kehittamisvyohyke.
Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan suurimpiin ja monipuoli-
simpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen vyohykkeet, joiden
yhdyskuntarakenteen kehittamisella ja tehostamisella on erityista
merkitysta koko maakunnan kehittdmisen kannalta. Taajamatoi-
mintojen kehittAmisvyohykkeet sisdltavat paaosin jo olemassa
olevia taajamia, joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyisellaan kes-
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tavaa tai kehitettavissa sellaiseksi. Taajamatoimintojen kehitta-
misvyohykkeella yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena kat-
sottuna olla riittavan tehokas, jotta kestavaan yhdyskuntaraken-
teeseen liittyvat tavoitteet voidaan saavuttaa. Vyohyke voi sisaltaa
eri luonteisia osa-alueita rakentamattomista tehokkaasti rakennet-
tuihin.

Suunnittelumaarays

Taajamatoimintojen kehittamisvythykkeen yhdyskuntarakennetta
tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja
asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorai-
lyn edellytyksid parantaen. Vybhyketta tulee kehittaa tiiviina ja
monipuolisena asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja viherraken-
teen kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen.
Helsingin seudulla vydhyketta tulee kehittdd rakenteeltaan ver-
kostomaisena joukkoliikennekaupunkina. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota hulevesien hallin-
taan ja varauduttava saan aari-ilmidihin.

Yleiskaava

250
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Ote Hyrylan laajentumissuunnat 2028 -osayleiskaavasta.

Alueella on voimassa Hyrylan laajentumissuunnat 2028 -osayleis-
kaava. Oikeusvaikutteisessa Hyrylan laajentumissuunnat
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2028 -osayleiskaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu kaytto-
tarkoitusta.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
mukainen.

Tuusulan yleiskaava 2040

Tuusulan yleiskaava 2040 on ollut luonnosvaiheessa vuonna
2014. Yleiskaava luonnosta on tarkennettu ehdotuksessa, joka on
ollut nahtavilla 2019. Ehdotusta on paivitetty saadun palautteen ja
mielipiteiden jalkeen, ehdotus on tarkoitus asettaa uudelleen nah-
taville.
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Ote Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotusvaiheen (23.1.2019) kaavakartasta.

Tuusulan uudessa yleiskaavassa (yleiskaava 2040) alue on merkitty AP asuin-
alueeksi. Alueelle tavoitellaan tiivisté pientalovaltaista asuinaluetta.

Maankayton, asumisen ja likenteen (MAL) sopimus

Maankayton, asumisen ja liikkenteen (MAL) sopimukset ovat sopi-
muksia, jotka valtio solmii suurimpien kaupunkiseutujen kanssa.
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Sopimuksilla tuetaan kaupunkiseudun kuntien seka kuntien ja val-
tion valista yhteistyota yhdyskuntarakenteen ohjauksessa seké
maankayton, asumisen ja liikenteen yhteensovittamisessa. Kun-
nat sijoittavat uudesta asuntokaavoituksesta (kerrosneliomet-
reind) vahintaan 90 % MAL 2019 — suunnitelmassa esitetyille
maankayton ensisijaisille vydhykkeille. Suunnittelualue sijoittuu
maankayton ensisijaiselle vyohykkeelle.
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Ote maankayton ensisijainen vyohyke

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa kaksi erillista asemakaavaa,

jotka ovat melko vanhoja ja osittain toteutuneita:

. Koskenmaki rakennuskaavan muutos ja laajennus
(nro. 90)

. Kivimiehentie rakennuskaavan muutos (nro. 3232)
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kuva, ote ajantasa-asemakaavasta

Muut suunnitelmat ja paatokset
Maanomistajien kanssa on tehty kaavoituksen kaynnistamissopi-
muksia 3 kpl.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa pois lukien pieni osa vi-
heralueesta.

Muut lahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 yksityisen maanomistajan
aloitteesta. Asemakaavan muutos on kaynnistynyt yksityisen
maanomistajan aloitteesta ja se on siséltynyt Tuusulan kunnan
kaavoituskatsaukseen ja kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletu-
losta on tiedotettu asettamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nahtaville 20.12.2017 — 22.1.2018.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtym& HSL
- Kasvun ja ympariston toimialue, Tilapalvelut, Yhdyskuntatekniikka

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahtenyt tiedoksi kuntake-
hityslautakunnalle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 20.12.2017-22.1.2018.

Vireilletulosta ja OAS:n néhtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella pai-
kallislehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla

20.12.2017-22.1.2018 seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryl&)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparisté/Kaavoi-
tus ja maankaytto/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 25.10.2021. Pai-
vitys koskee asemakaavan muutosalueen rajausta. Samalla on
paivitetty Oas ulkoasu vastaamaan kaytdssa olevaa asiakirjapoh-
jaa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
on koottu erilliselle liitteelle.

Yhteenveto mielipiteista
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin osallisilta kirjallisia
mielipiteita. Mielipiteet on koottu erilliselle liitteelle. Mielipiteet koh-
distuivat alueen oloihin ja ympéaristoon seka saatiin kommentteja
alueen suunnittelusta. Erityisesti likenneolot koettiin alueella tar-
keaksi.

Luonnoksien nahtavillaolo

Asemakaavaa varten laadittiin kaksi asemakaavaluonnosta, jotka
ovat olleet nahtavilla 16.4.2020 - 18.5.2020. Asemakaavaluonnok-
set asetettiin nahtaville mielipiteiden ja lausuntojen esittamista
varten. Asemakaavaluonnoksista saatiin mielipiteita 4 kpl ja lau-
suntoja 13 kpl.

Asemakaavaluonnoksen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Luonnosvaiheeseen valmisteltiin kaksi vaihtoehtoista rakennemal-
lia alueen toteuttamisesta. Vaihtoehdot tuottavat samankaltaista,
pientalovaltaista ymparistda ja poikkeavat lahinna tontille ajon
osalta. Kaavaluonnokset havainne materiaaleineen ovat selostuk-
sen litteend. Seuraavissa kappaleissa on esitetty luonnosvaihto-
ehtojen paapiirteet.

Asemakaavan luonnoksissa alueen paakayttotarkoituksena on
asuinpientalojen korttelialue ja rakentamistehokkuutena on
e=0,30. Korttelialueella saa rakentaa kaksikerroksisia asuintaloja
ja asumiseen liittyvia varastoja ja autosuoijia.

Kivikiilankujan ja Koskenmaentien risteyksessa on Koskenméen-
tien katualuetta levennetty. Leventaminen liittyy Koskenméaentien
parantamishankkeeseen. Asemakaavalla varataan tarvittava tila
risteyksen parantamista varten. Leventadmisen johdosta tontilla
oleva rakennus sijoittuu osittain katualueelle.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet
Viranomaisneuvottelu: ei ole ilmennyt tarvetta jarjestaa viran-
omaisneuvottelua.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §)

Kunnanhallitus asettaa asemakaavan ehdotuksen néhtaville
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Muistutukset

Viranomaisten lausunnot
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Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tuusulassa 2.11.2021, kaavoitus




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

858 Tuusula Tayttamispvm
KIVIKIILA

2,7588

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

12.10.2021

19.12.2017
3458

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,7588

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 2,7588 100,0 6506 0,24 0,0000 2082
A yhteensa 2,4687 89,5 6506 0,26 0,2571 2082
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,2595 9,4 -0,2185
IR yhteensé
[L yhteensa 0,0306 1,1 -0,0386
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 2,7588 100,0 6506 0,24 0,0000 2082

A yhteensa 2,4687 89,5 6506 0,26 0,2571 2082

AP 2,2309 90,4 6030 0,27 2,2309 6030

AO 0,2378 9,6 476 0,20 -1,9738 -3948

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,2595 9,4 -0,2185

VP -0,4780

VL 0,2595 100,0 0,2595

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0306 1,1 -0,0386

Kadut 0,0306 100,0 -0,0386

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AP

M 30dBiA) !
pANANANNNN

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosa ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Onhjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen kerrosten
ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB(A).

Istutettava alueen osa.



Katu.

3jo Ajoyhteys.
r 11 ~ 1 Pysakoéimispaikka, jolle tulee rakentaa autokatos.
- —
OO OO Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

-+t Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittyméaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkintd osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja
30 dB(A) lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen korkeusaseman. Esteen &éaneneristavyyden
~NNU L liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB(A).

pv-36 Tarkea pohjavesialue. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka voivat vaikuttaa
haitallisesti pohjaveden méaaraan, laatuun tai virtausolosuhteisiin.

YLEISET MAARAYKSET:
Rakentaminen ei saa aiheuttaa muutoksia pohjaveden laatuun tai antoisuuteen.

Alueella on kielletty kaikki pohjaveden laatua heikentavat toimenpiteet. Tavoitteena on, etta alueella
muodostuvan pohjaveden maara ei merkittavasti vahene.

Kattovedet tulee imeyttaa takaisin maaperaan pohjavedeksi. Imeyttdminen tulee tapahtua
biosuotimen tai vastaavan kautta, ei suoraan kivennaismaaperaan. Moottoriajoneuvojen ajo- ja
pyséakdintialueilta ja jateastian sijoituspaikoilta muodostuvia hulevesia ei saa imeyttaa takaisin
maaperaan pohjavedeksi ja ne tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Muilta kuin
moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakdintialueilta ja jateastian sijoituspaikoilta muodostuvat hulevedet
voidaan ohjata pintavaluntana. Pistemaisia hulevesien purkukohtia puistoon ei sallita.

Rakennukset tulee perustaa niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin.
Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista, mika tulee huomioida
perustamistapaa valittaessa. Perustamistapaa ja -materiaaleja valittaessa tulee ottaa huomioon
pohjavesiolosuhteet. Perustettaessa rakennus paaluille, tulee huomioida teraspaalujen mahdollinen
korroosio.

Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita eikd muita pohjavetta
likaavia aineita. Kaikki sailiét, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille on sijoitettava sisatiloihin vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen enimmaismaara.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa maalampoékaivoja tai -kenttia, eiké 6ljypohjaiseen lammitykseen
tarkoitettuja polttoainesaili6ita.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva selvitys pohja- ja hulevesien jarjestdmisesta. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittda suunnitelma rakennusaikaisesta pohja- ja hulevesien hallinnasta. Pohjavesi
saattaa olla alueella paineellista ja se tulee ottaa huomioon rakennusaikaisessa pohja- ja hulevesien
hallintasuunnitelmassa.



Pysakointialueella tulee mahdollistaa sahkodautojen latauspisteiden rakentaminen. Pysakaéintialue
tulee sovittaa ymparistéén puu- ja pensasistutuksin. Pysakéintialueen ja rakennuksen
sisdankayntien valiin tulee jarjestaa turvalliset ja selkeat jalankulkuyhteydet.

Asuinkortteleissa autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1,5 ap/asunto. Autopaikoista 50 % tulee
olla katettuja.

Polkupyoérapaikkoja on toteutettava vahintaan 2 pp/asunto. Polkupyérapaikoista 75 % tulee olla
katettuja.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa autotallin seka asunnon ulkopuolista
varasto- tai sdilytystilaa enintdan 10 % kerrosalasta.

Vetta lapaisemattdmiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa ja imeyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m3)
jokaista sataa vetta lapaisematodnta pintaneliometria (100 m2) kohden. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -saili6iden tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee toteuttaa
hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia. Viherkaton viivytystarve
on 2/3 vetta lapaisemattdman pinnan viivytystarpeesta.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja rakenteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, etta asuinalueille asetetut ulkoalueiden melun ohjearvot eivat ylity.

Rakentamatta jaavalle tontin osalle, jota ei kayteta oleskelu- tai leikkialueeksi tai likenteeseen on
istutettava puita ja pensaita tai pidettdva luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Rakennusten koneellisen ilmanvaihdon ilmanottoaukot on sijoitettava muualle kuin Hameentien
puoleiselle sivulle, mahdollisimman etaalle Hameentiesta, mahdollisimman korkealle maantasosta.
Tuloilma on suodatettava.

Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto. Harjakattoisen katon kattokulman tulee olla 1:2 ja 1:3
valilla.

Sallittuja julkisivun varisavyja ovat murretut, maanlaheiset savyt.



Hyte-lautakunta 29.4.2020
On tyytyvainen esitykseen, eikd anna lausuntoa.
Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus merkitsee lausunnon tiedoksi.

Elisa Oyj 9.4.2020

Elisa Oyjlla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotukseen.

Alueella on Elisa Oyij:n tietoliikennekaapeleita joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden
tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta.

Mikali kaapeleita joudutaan siirtdm&an pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan
ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 898).

Lisatietoja antaa: verkontuki@elisa.fi

Kaavoituksen vastine;

Kaavoitus merkitsee lausunnon tiedoksi.

Telia Finland Oyj 15.4.2020

Telialla tietoliikennekaapeleita suunnitellulla asemakaavan muutosehdotuksen alueella.

Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten maanrakennustdiden yhteydesss, siirto
ja suojaustarpeista on oltava yhteydessa Teliaan osoitteeseen production-
desk@teliacompany.com hyvissa ajoin ennen mahdollisten maanrakennustdiden alkua.

Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat lahtokohtaisesti tilaajan maksettaviksi, ellei toisin ole sovittu
(MRL, maankaytt6- ja rakennuslaki).

Kaapelikartat ja -naytot voitte pyytaa www.verkkoselvitys.fi kautta .

Kaavoituksen vastine;

Kaavoitus merkitsee lausunnon tiedoksi.

Nurmijarven Sahkoverkko 22.4.2020

Kiitos lausuntopyynnoéstanne. Taméa kohde ei ole Nurmijarven Sahkdverkko Oy:n jakelualueella.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta 30.3.2020


mailto:production-desk@teliacompany.com
mailto:production-desk@teliacompany.com
http://www.verkkoselvitys.fi/

Palveluverkon ndkdkulmasta on aina hyva, jos alueiden rakentamista tiivistetdan ja saadaan lisda
palveluiden kayttajia. Tassa puhutaan Vaunukankaan koulun laheisyydesta. Tulevaisuudessa
oppilaat ohjaantuvat uuden palveluverkon mukaisesti esim. Lahelan monitoimikampukseen. Sen
sijaintia ei ole viela paatetty.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 30.4.2020

Ajoneuvoliittymékieltomerkinté kaava-alueen pohjoisreunassa vasten Koskenmantien etelareunan
pyorétie-jalkakaytavalle: ajoneuvoliittymékiellon ei tulisi estda jalankulkua ja pyorailya varten
tarkoitetun liittyman toteuttamista asemakaava-alueen ja Koskenméaentien etelareunan yhdistetyn
pyorétien ja jalkakaytavan valille.

Kaavoituksen vastine;

Merkinta ei esté katualueella jalankulkua ja pyorailya varten tarkoitetun liittyma&n rakentamista.

Fortum 5.5.2020

Tarkasteltava alue sijaitsee Tuusulan Hyryldassa Hameentien, Koskenméaentien ja Kivikiilankujan
rajaamalla alueella. Fortumilla on isoja kaukolAmmon runkojohtoja Koskenmaentiella n. 200 metrin
paéassa suunnittelualueelta.

Energiayhtioé on valmis tarjoamaan kaukolamp®a rakennettaville kiinteistoille, mikali riittava maara
alueen kiinteistoista liittyy kaukolampdodn. Kaukolammadn saatavuus suunnittelualueelle
ratkaistaan, kun tarvittavat taloudelliset kannattavuustarkastelut sitoutuneiden liittyjien osalta on
energianyhtidn toimesta tehty.

Kaavoituksen vastine;

Kaavoitus merkitsee lausunnon tiedoksi.

Hyrylan Seudun Omakotiyhdistys ry 13.5.2020

Yhdistys kannattaa alueen toteuttamista viivytyksetta pientaloalueeksi. Kivikiilankujan sindnsa ja
sen sekd Koskenmaentien risteysalueen liikennoitavyys rajoittaa alueen rakennustehokkuuden
voimakasta nostamista. Yhdistyksen mielestd uuden muodostuvan korttelin 8118
rakennustehokkuuden tulisi olla korkeintaan samaa tasoa, kuin Koskenméentien pohjoispuolisen
korttelin 8108. Kivikiilankujaa tulee parantaa ja risteaminen Koskenmaéaentiehen tulee toteuttaa
mieluiten likennetuvallisena pienimuotoisena kiertoliittymana.

Kaavoituksen vastine;

Rakentamistehokkuus on osalla aluetta e=0,3 ja osalla e=0,2. Tehokkuus nousee alueella, mutta
nousu on maltillinen ja alueen pientalomainen ilme sailyy. Asemakaavalla varataan tarvittava tila
likennejarjestelyiden parantamiseksi Koskenmaentiella.

Caruna Oy 14.5.2020

Nykyinen sahkonjakeluverkko



Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Sinisella viivalla
on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihrealla. Imajohdot on esitetty yhtendisella viivalla ja
maakaapelit katkoviivalla.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa
siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Kaavoituksen vastine;

Kaavoitus merkitsee lausunnon tiedoksi

Mielipide 1. 17.5.2020
Tuusulan kunta

Kuntasuunnittelu/Kaavoitus

1. Mielipide Kivikiilankujan asemakaavan muutosluonnoksesta, kaava numero 3458,
nahtavilla 18.5.2020 saakka ja

2. hakemus kaavan véahéisesta muuttamisesta tilojemme osalta.

Mielipiteen antajat (1) ja hakijat (2)

Haluamme, ettéd meille toimitetaan kaavavalmistelun seuraavista vaiheista ja ratkaisusta tieto,
mahdollista muutoksenhakua varten.

Lausujien mielipide (1)

Ensisijaisesti vaadimme, ettd voimassa olevassa kaavassa Alihietalan tilan 858-409-2-347 alueella
oleva puistomaa séilytetdan edelleen tassa kayttotarkoituksessa, kuitenkin niin, etta sen
pohjoisreunassa, Kivikiilankujan laheisyydessa, voidaan toteuttaa hulevesien ja viemarivesien ja
muun kunnallistekniikan siirtémisen ja Hietalan tilan 858-409-5-28 rakentamisen vaatimia
rakennustoité ja autojen pysékaoinnin seka tontin likkenteen vaatimia rakenteita.

Toissijaisesti vaadimme, ettd kaavaehdotuksessa tilan 2:347 itarajalla olevaa puistoksi
luonnosteltua aluetta levennetaéan joillakin metreillé ja joka tapauksessa siirretddn lanteen pain



tilojen 2-260 ja 2-259 rajalta, huomioon ottaen kohdassa 2 tarkoitettu hakemuksemme, ja tama
linja, joka yhdensuuntainen karttaliitteessé nakyvien, olemassa olevien rajapyykkien 86, 85 ja 82
muodostaman linjan kanssa, maarataan jatkumaan mainitun linjan mukaisesti Kivikiilankujaan
saakka, linjan suuntautuessa tilan 858-409-5-59 pyykkiin 14. Talloin saadaan sailytetyksi nykyinen,
paaosin Tuusulan kunnan maalla oleva (tilalla 858-409-2-289) oleva puisto toiminnallisena ja
kauniina siindkin tapauksessa, etta tilaa 2:347 kaavoitetaan muutoin rakennusmaaksi (Ehdotus A)

Vaadimme myags, etté ajoyhteys Kiinteistd Oy Tuusulan Hietalalle muodostettavalle tontille
maarataan kulkemaan Kivikiilankujan nykyistéa linjaa myo6ten (kartta 1). Tonttijako on taltéa osin
vahvistettava kartan 1 mukaisena.

Vastustamme siis kaavan vahvistamista Kartan 2 tonttijaon mukaisena liikenneturvallisuuden
heikkenemisen ja muiden haittojen vuoksi. Kartassa 2 on esitetty Kiinteistdé Oy Tuusulan Hietalan
omistamista alueista suunnitellun tontin ulottamista kunnan omistaman tilan 2:289 poikki
Kivimiehentielle ja puistoalueen liittdmisté toiseen tonttiin.

Tama kartan 2 vaihtoehto tarkoittaisi sita, ettéd uudelle alueelle ajettaessa tulisi ensi kdantya
Kivikiilankujalta 90 astetta Kivimiehentielle ja sitten 110 astetta, oikeastaan taaksepéin oikealle.
Arviolta 50 auton paivittdinen uusi likenne Kivimiehentien ylapaassa ja Kivikiilankujalla, tallaisin
ylimaaraisin mutkin, vaarantaisi kevytta liikennetta ja hairitsisi nykytilanteeseen nédhden
huomattavasti Kivimiehentien itdpuolen asukkaita. Samoin poistuisi kaikille avoin lasten leikeissdan
kayttama kenttd, jota ei voi korvata asuntotonteille rakennettavilla, tontin asukkaille tarkoitetuilla
piharakenteilla. Nain parannettava puisto voisi toimia myds kunnan leikkipuiston paikkana ja ndma
rakenteet palvelisivat seudun lapsiperheité laajemminkin.

Tassa kartan 2 tarkoittamassa vaihtoehdossa liitettaisiin toiseen tilaan (5:59) Tuusulan kunnan
osaksi omistamaa puistoa, jolla on isoja ja maisemallisesti tarkeitéa puita. Puistossa on myos
maakaasuputki, jonka linjausta ei ole suunniteltukaan tai syytéa puistoalueella muuttaa. Putki on
vain 60 — 80 cm syvyydessa. Putki estaa karttavaihtoehdossa 2 ilmenevan liitosalueen kayttamisen
muuhun kuin pysékoéintialueeksi. Jos alue muutettaisiin rakennusmaaksi se tietenkin liséisi paéosin
tilasta 5:59 muodostuvan tontin rakennusoikeutta, joka vaistamatta toteutuisi tontin pohjoisosaan.
Tilalla 2:289 oleva maakaasuputken kiinteistorekisteriin merkitty rasite rajaa myos tilan omistajan
Tuusulan kunnan toimenpiteita. Alueella olevan asukkaisen hoitaman puiston tarveltymisen ja
likenteellisten vaikutusten vuoksi vastustamme kaavan vahvistamista karttavaihtoehdon 2
mukaisena.

Joka tapauksessa nykyisen tilan 2:347 alueelle pitéisi tarkemmin maarittaa rakentamisalueen rajat.
Samoin kummassakin karttavaihtoehdossa tilojemme lansilaidalle jAam&aéan suunniteltu puistoalue
tulisi maarata alkamaan kiinteistbjemme rajasta vahintaan ehdotetun levyisena (3 metrin siirto),
huomioiden siis hakemuksemme 2.

Parannettavaksi ehdottamassamme karttavaihtoehdossa 1 jaisi kunnan nyt omistama maa tilalla
2:289 ja puistoksi nyt kaavoitettu tilan 2:347 maa yhdeksi puistoksi (edella ehdotus A), joka ulottuisi
siis mainittuun pyykkiin 14 paattyvalle linjalle.

Samoin tulisi rakentaminen tilalle 2:347 tulisi sallia vain, jos hulevesiviemardinti saadaan teknisesti
ratkaistuksi jo kaavaehtoja maaritettaessa. Silloin hulevesiviemardinti tulisi ensi sijassa rakentaa
koko Kivikiilankujan matkalle ja Kivimiehentielle tai toissijaisesti ylivuotoviemarilla meluvallin
lansipuolelle johtaen (huomioita nykytilanteesta mydhemmin). Koko Kivikiilankujan
hulevesiviemardinti on tarpeen myos tiloista 249-409-5-200 ja 249-409-5-201 muodostettavalle
tontille tuleva rakennusoikeuden lisdantyminen. Samassa yhteydessa olisi helppo rakentaa
jalkakaytava (ks. huomiot kaavaselostuksen sivun 10 osalta).



Tilojen X, y ja z omistajien esitys kaavamuutoksesta heididn omistamiensa tilojen osalta
(hakemus 2)

X,y ja z pyytavat, etta kaavaa muutetaan niin, etta heidan tontteihinsa liitetéaén tilan 2:347 rajaa
vasten oleva hakijoiden tiloihin liitetty lakanneen yleisen tien alue. Alue on hakijoiden
omistuksessa.

Tiloihin on vuonna 1992 tietoimituksessa liitetty 3 metrin kaistaleet lakanneen yleisen tien maata.
Se on kaavoitettu talla hetkella puistomaaksi niin kuin koko tila 2:347. Maakaasuputken
rakentamisen jalkeen vuonna 1999 Tuusulanjarven Energia Oy viimeisteli taméan 3 metrin levyisen
alueen paaosin nurmipinnalle ja kaistaleet ovat olleet osia hakijoiden pihoista. Jarjestely oli
luonteva huomioon ottaen, etta pihojen lansipuolella oli vuonna 1995 viimeistelty meluvalli. Kun
tama meluvalli on viime vuoden loppupuolella siirretty paikaltaan, jossa olimme uskoneet sen
sailyvan painakin kaavamuutoksen lainvoimaisuuteen saakka, on tilanne kohdaltamme muuttunut.

Kyseiset, kuhunkin pihaan jo nyt liittyvat nurmialueet olisi hyva liittda Kivikiilan
kaavamuutoksenyhteydesséa kaavatontteihimme. Emme pyytaisi tilojemme rakentamisrajojen
siirtamisté tassa yhteydessa ja tuo kaavaan merkittéva raja voisi olla entisellaén. Liitettavilla alueilla
olisi tietenkin voimassa kiinteistorekisteriin toimituksessa 1999-658533 merkityt rasitteet.
Toimituskartta toimitetaan kaavoitukselle. Tuossa toimituksessa vahvistettu maakaasuputken
rasite rasittaa myos tilaa 2:347. Tonttien rajat tulisivat kulkemaan omistusten mukaisesti edella
mainittujen pyykkien 17 (lantinen), 86, 85, 82 ja pyykin 81 kautta, eikd maastotoita tarvittaisi.

Tiloillemme istutettujen puiden sijaintikin puoltaa tata muutosta.

Huomioita asemakaavan kuvauksen osalta;

Sivut 7 ja 8, ehdotettu tehokkuusluku e=030: Voimassaolevassa kaavassa tehokkuusluku on ollut
e=0,20 ja se on kohdistunut vain tilan 5:28 alueelle, jonka suuruus rakennusoikeutta arvioitaessa on
nyt arviolta 1,8 hehtaaria. Kaavamuutosalueen rakennusoikeus muuttuisi ehdotetussa kaavassa
karkeasti 3.600 neliometrista selostuksessa kerrotun 2,5 hehtaarin mukaiseen 7.500 nelibmetriin.
Kaavaselostuksen jatkovalmistelussa tulisikin ilmoittaa nimenomaisesti rakennusoikeiden
lopullinen enimmaismaara muodostettavan tontin ja erikseen vield kummankin téalla hetkella
maarekisteriin merkityn tilan osalta.

Vastaavalla tavalla rakennusoikeuden méaara tulisi ilmoittaa myds kaavahankkeen alueella olevan
kolmen muun tulevan tontin osalta.

Lisaksi kaavaehdotuksessa olisi nimenomaisesti ilmaistava, onko 2:347 koko kiinteistorekisteriin
merkitty pinta-ala tuon alueen laajuuteen perustuvan rakennusoikeuden laskentaperuste vai onko
tienvarteen siirretyn meluvallin nykyinen ala ja tilan kapea puistoalueeksi suunniteltu etelakarki
mukana rakennusoikeutta tuomassa. Karttaluonnoksista on paateltavissa, etté Kiinteistd Oy
Tuusulan Hietalan omistamista tiloista suunnitellaan yhta tonttia. Odotamme myads, etta tulevat
puistoalueeksi jaavat maat ja tilaan 2:347 kuuluva Kivikiilankujan osa tulisi aikanaan siirtymaan
kunnan omistukseen.

Sivu 9: Koskenméaentien nopeusrajoitus on kaavamuutosalueen kohdalla 30 km/h eik& 40 km/h.



Sivu 10: uudessa kaavassa edellytetdan suunnittelualueen sisalla turvallisia selkeita
jalankulkuyhteyksia. Alueen jalankulkuyhteys Kivikiilakujalla Koskenmé&entien bussipysakeille ei ole
nykymuodossaan turvallinen ja selked. Suunniteltujen asuntojen méaaréa huomioon ottaen 1,5
autopaikan kaavoittaminen asuntoa kohti lisdd myds jalankulkijoita ja muuta kevytta liikkennetta
Kivikiilankujalla. Vahintdan Kivikiilankujalle tulisi sellaisen jalkakaytava kuin Paijalannummentiella
nyt on.

Kivikiilan kaavasuunnitelmat on tehtava yhdessa Koskenméaentien katuvesisuunnitelman kanssa.
Mielipiteen antajien ja useiden alueemme asukkaiden mielesta Koskenmaentien ja
Kivikiilankujan/Paijalantien risteyksen toimivuutta pitéisi parantaa rakentamalla likenneympyra,
jolloin risteyksen valityskyky toimisi valo-ohjausta paremmin, mydskin Koskenméaentientie
lapiajoliikenteesta aiheutuvien ruuhkien aikana. Mielipiteen antamisen hetkelld erinomaisesti
toimivan tien 45 ja Koskenméaen liikenneympyréan jalkeen seuraavassa risteyksessa itdan pain
odottava punainen valo mitatdisi likenteen sujuvuuden, minka uusi Koskenméen ympyra
mahdollistaa. Nakyvissa oleva vihrea valo saa autoilijan painamaan kaasua huolimatta 30 km/h
nopeusrajoituksesta. Alueella on erittéin vilkas kdvely- ja pyoraliikenne ja talla hetkellad on viela 12
tonttiliittymé&éa suoraan Koskenmaentielle. Tama tilanne tulee muuttumaan, kun Kivikiilan
kaavamuutosalueelta tuleva (vahintaan 45 autoa ja kevyt likenne) yhdessa Paijalannummentien
lisdrakentamisen tuoman liikenteen kanssa tuovat lisda likennetté tuohon risteykseen. Kivikiilan
kaavahanke ei siten ole ratkaistavissa muutoin kuin yhté aikaa Koskenméentien
katuvesisuunnitelman tdman osan kanssa.

Koskenmaéentien likenneympyran valmistumisen jalkeen on Tuusulanjarven lansipuolelta eteldan
tielle 45 suuntautunutta liikennetta ohjautunut merkittava maara Paijalantielle ja sitd kautta
Koskenmaéentielle. Myds sen vuoksi Kivikiilankujan parantaminen ja Paijalantien ja Koskenmaentien
risteyksen parantaminen olisi tehtava kiireellisesti.

Lahetdmme tdman mielipiteen sen vuoksi myds Koskenmaentien katuvesisuunnitelman 2034
valmistelijalle Suvi Honkaselle.

Sivut 10 ja 11, hulevedet: Periaate voi olla oikea. Kuitenkin Tuusulan kunnan tietokannoissa on
alueen maaperaksi kuvattu imeyttamiskelpoinen hiekkamaa. Tiedossamme ei ole muuta
maaperatutkimusta. Tietokannasta tulostettavissa olevan kartan alareunassa on merkitty maalajiksi
savi. Savea on kuitenkin maalaji tilan 2:259 alueella kokonaan ja tilan 2:260 alueella puoliksi.
Maaperaé ainakaan tilan 2:347 koko alueella ei voi pitda sellaisena maana, johon imeyttdminen on
ylipaatadan mahdollista. Savikerroksen puhkaiseminen rinteessé saattaa johtaa paineellisen
pohjaveden purkautumiseen, kun Kivimiehentien varressa alempana tilan 249-409-2-320 maapera
on hiekkaa. Nykyisin olemassa olevan meluvallin itdpuolella olevien tilan 2:228 alapuolella olevien
tilojen suuntaan ei voida lisdtéa kosteusrasitusta johtamalla sinne vesia. Jo kaavan lahtokohtiin tulisi
ottaa maarays hulevesiviemaroinnin ulottamisesta maa-alueille, jotka mahdollisen
kaavamuutoksen jalkeen ovat rakennusmaata.

Nykytilanteessa Hameentien itdpuolen vanha meluvalli patoaa hulevedet ja niiden ylivuotoa ei
voida johtaa mihinkaan. Koskenméaen rinnemaastossa vaihtelevat savi- ja hiekkakerrokset ja
selostukseen onkin otettu varoitukset terdspaalujen korroosiovaarasta ja paineellisesta
pohjavedesté. Tilan 2:347 alaosa on todellisuudessa savimaata, ja hulevedet ovat seisoneet talvella
2020 saven paalla. Kevaallad 2020 oli hulevetta seisomassa lisdksi kunnan omistamalla maalla tilalla
858-409-2-266 ja seisova vesi oli korkeammalla kuin tilalle 858-409-2-397 rakennetun uuden
asuinrakennuksen salaojat on rakennettu. Jos ylivuotovedet johdetaan meluvallin I&pi pelkastaan
Hameentien itdpuoliseen ojaan, ne paatyvat Tuusulan jokipuistossa olevan kevyen liikenteen
alikulun hulevesikaivoihin, joita ei liene suunniteltu talla tavoin kuormitettaviksi. Alikulun kaivot



kuulunevat valtiolle kantatien 45 rakenteina. Kaavamuutosalueen hulevedet tulisivat siten
johdettaviksi joko Kivimiehentielle rakennettavaan hulevesiviemariin, Himeentien varressa olevan
kevyen liikenteen vaylan lansipuolelle tai teoriassa myds parannettaviin kevyen liikkenteen vaylan
viemareihin ja siten Tuusulanjokeen.

Tiloilla 5:59, 2:260, 2:259 ja 2:291 on kellarirakenteita, joista tilan 5:59 paarakennuksen kellari on
lahinna rakennettavaksi tulevaa maata. Kaavaselostuksessa tulee mainita siit, ettei
imeyttamisrakenteita saa suunnitella niin, etta pohjaveden tason nousee kellareita vaarantavasti ja
ettd hulevedet johdetaan néista kohdista toisaalle. Ainakin vuoden 2019 loppupuolella oli vetta jo
noussut tilan 5:59 rakennuksen kellariin, kun tilan 5:28 pintamaa oli kuorittu pois.

Sivu 13, viehattavan yleisilmeen sailyminen: Alue sijaitsee méakitupalaisalueella, niin sanotusti
tydvaentalon takana. Rakennusoikeuden nostaminen ja jos kaavassa sallitaan modernihko
rakennustapa, johtavat yhdessa viehattavan yleisilmeen tarveltymiseen.

Sivu 13, yhteiskuntatekninen huolto: Maakaasun jakeluverkko, joka on merkitty kiinteistorekisteriin
rasitteeksi tiloille 2:347, 2:260 ja Tuusulan kunnan omistamalle tilalle 2:289, ei talla hetkella palvele
kaavamuutosalueen tiloja eiké siihen liittyminen ollut edes vuonna 1999 mahdollista. Koskenméaen
alueella on toukokuussa 2020 ainoastaan Elisan vanhoja puhelinkaapeleita eiké silla ole
hulevesiviemardintia vaan ainoastaan avo-ojat.

Sivu 14, maaperan rakennettavuus: Tilan 2:347 itarajalla on kulkenut 1990 luvun alkuun saakka
vanha yleinen tie, joka poistettiin kdytosta Tuusulan tien moottoritien rakentamisen yhteydessa.
Tien alue on tietoimituksessa liitetty ymparaoiviin tiloihin 2:347, 2:260, 2:259 ja 2:291. Tilan 2:347
puoleiselle tienosalle oli rakennettu meluvalli, jonka maa-ainekset siirrettiin vuoden 2019
loppupuolella kaavaratkaisua odottamatta Hameentien varteen. Maanpinta tiloilla 2-260, 2-259 ja
2-291 on silla tasalla, jossa se oli alun perinkin ja maakaasuputken yhteydessa tehty
nurmettaminen nosti vain vahan (alle 10 cm). Maaperan korkeudet on kaavasuunnitelman kartoissa
asianmukaisesti mitattu (esim. karttaluonnos 1). Kaavoituksen lahtokohdaksi ei nykytilannetta pitéisi
suoraan ottaa, koska marraskuussa 2019 tehtyjen maansiirtotdiden jdlkeen maanpinnan taso on
ilmeisesti muuttunut. Kiinteistd Oy Tuusulan ja todenndkoisesti kunnallakin on hallussaan
mittaustiedot aikaisemman tilanteesta Lahtokohdaksi pitéisi kuitenkin ottaa tilojemme lansirajalle
suunnitellun puistoalueen osalta tilan 2:347 puolella maanpinnan taso ennen vuotta 1992, eika
nykyinen tilanne meluvallin vaillinaisen poistamisen jalkeen. Talvella 2020 valui savilietetta arviolta
50 cm korkeammalla tasalla olleelta tilalta 2:347 naille nurmialueille ja tilalle 2:260. Maanpinta on
kaavittavissa tarkoittamallemme tasolle niin, ettei toimenpide ole kaivuuty6td maakaasuputken
suoja-alueella. Putkihan kulkee koko matkaltaan alueella, jolla on vuonna 1999 viimeistelty
tasainen nurmipinta.

Tuusulan kunnan maaperékarttaan merkitty saven osuus on tilalla 2:347 edelld todetusti
todellisuuteen néhden liian pieni.

Sivu 18, liikenteen ruuhkautuminen Kivikiilankujalla: Kivikiilankuja olisi parannettava jo ennen
kaavamuutosalueen rakennust6ité siten, etta tien pohjoisreunalle rakennetaan tonttien rajoille
ulottuva jalkakaytava. Karttavaihtoehdossa 2 on hahmotettu ajoyhteys kaavamuutosalueelle
tavalla, joka aiheuttaa vaaraa ja hairiota alueen nykyiselle asuntokannalle. Vastustamme tata
vaihtoehtoa Liikenne ruuhkautuisi tuolloin vaaraa ja hairidta aiheuttavalla tavalla. Kaavakartan 1



mukaisen vaihtoehdon ja liikenteen lisaantymisen vaikutuksista on esitetty huomioita jo sivun 10
huomioissa. Tiloista 5:200 ja 5:201 muodostettavan tontin rakentaminen ja siité koituva lilkkenne
vaatii jalkakaytavan rakentamista Paijalannummentien tapaan.

Karttaliitteet: Karttaliitteen merkinnat tilasta 5:202 muodostettavan tontin ajotien osalta ovat
tulkinnanvaraisia. Mihin tonttiin ajotien on tarkoitettu kuuluvan. Kiinteistérekisterin mukaan maa
kuuluu nyt tilaan 5:201. Tontteja muodostettaessa olisi tarkemmin arvioitava, pitdisiko ajotien
alueen kuulua tiloista 5:200 ja 5:201 muodostettavaan tonttiin vain pitaisikd ajotie ennemminkin
liittaa tilasta 5:59 tai 5:202 muodostettavaan tonttiin, tilanteen mukaisin rasiteoikeuksin. Jos alue
kuuluu rasiteoikeuksien rajoittamana tiloista 5:200 ja 5:201 muodostettavaan tonttiin, jota se ei
palvele, on ratkaisulla viimeksi mainitun tontin rakennusoikeutta korottava vaikutus. Asialla on
merkitystd myds mielipiteenantajille, koska lisdrakentaminen vaikuttaa likennemaarien
kasvamisen myota liikenneturvallisuuteen koko Koskenmaen alueella.

Kaavoituksen vastine;

Asemakaavan laatimista laajennetaan kahdelle tontille kortteliin 34029. Kolmannen tontin osalta
asemakaavan laatiminen tulee ratkaista laajemmin Hameentien varren tonttien yhteydessa.
Ehdotuksessa korttelin valissa olevaa lahivirkistysaluetta on levitetty. Kulkuyhteys tontille kulkee
Kivikiilankujan linjausta noudattaen. Rakennusoikeutta on pienennetty alueen etelédosalla, joka
noudattaa muualla alueella olevaa (e=0,2) tehokkuutta. Rakentamisen laatua ohjataan
rakentamistapaohjeella.

Uudenmaan liitto 18.5.2020

Ei anna lausuntoa.
Kaavoituksen vastine;

Kaavoitus merkitsee asian tiedoksi.

Mielipide 2 18.5.2020

1. Vaadimme, ettd voimassa olevassa kaavassa Alihietalan tilan 858-409-2-347 alueella oleva
puistomaa sdilytetaén edelleen nykyisessa kayttotarkoituksessa. Tarve pienimuotoisen
leikkipuistoalueen sailymiselle kasvaa Kivikiilankujan rakentamisen myo6ta.



2. Vastustamme kaavakartan 2 vaihtoehtoa, jossa yhteys rakennettavan alueen liikenne

ohjattaisiin Kivimiehentielle. Kyse on seka liikenneturvallisuudesta ettéa pimeé&én aikaan
asumishaitasta.

Liikennejarjestelyt Kivikiilankujan/Paijalantien ja Koskenmaentien risteyksessa ovat
muuttumassa merkittavasti likenneméaéarien kasvaessa alueen lisdrakentamisen myo6téa seka
osan Jarvenpaastd Hyvinkaantielle suuntautuneen autoliikenteen siirryttyd kulkemaan
Paijalantien kautta. Nykyisin Kivikiilankujalta Koskenméentielle kdantyminen on varsinkin
talviaikaan haastavaa joten toivomme liikkenneympyravaihtoehdon mahdollisimman pikaista
toteuttamista.

Kaavoituksen vastine;

Asemakaavaehdotuksessa séilytetdan leikkipuistoalue l&ahivirkistysalueena. Kulkuyhteys noudattaa
Kivikiilankujan linjausta. Ehdotuksessa varataan tarvittava tilavaraus Koskenmaentien risteysalueen
parantamista varten.

Mielipide 3 18.5.2020

Olen muuttanut perheen kanssa n. puoli vuotta sitten Tuusulaan. Kiinteistdn piirustuksissa on etta
tontin rajalla meidéan puolella on pensasaita (aroniapensas) meilla on piha-aluetta takapihalla vajaa
200 m?? Taman ison 2,5 hehtaarin tontin omistaja on kaivuutéilla tunonnut lahes koko pensasaidan.
Maanpinnan korkeuserot rajan kohdalla ovat merkittavat, ettd uskon ettei pensasaita ole enaan
syksylla jaljella lainkaan.

1

Jos taytyy viela lisastéa rakennusoikeutta naapurin isolle tontille, emme halua luopua
pienestéa pihasta heidan hyddyksi. Naapuritontin omistaja ei ole poistanut tontiltaa
rakennusjtteitd vaan ajanut epamaaraisia suuria "hieno” hiekka kasoja. Tastéd avonaisen ison
tontin puolelta, tuulee hiekkaa meidan takapihalle niin paljon, ettd se estaa siella oleskelun
tuulisena paivana ja siivouksen jalkeen voi taas oleskella jos ei tuule.

Jos rajaa ei suojata niin kdytannéssa emme voi kayttaa takapihaa lainkaan. Voiko olla totta?
ja kuinka kauan 1 vuosi vai 3 vuotta

Olen ollut Tuusulan kuntaa yhteydessa tastéa asiasta (nro 2) huhtikuussa 2020 sdhkopostitse
Tuusulan kunnan ilmoittamaan sdhkdpostiosoitteeseen, ennen tdman kirjeen tultua meille.
Kukaan Tuusulan kunnasta ie ole ollut yhteydessa.

Liséksi olemme olleet yhteydessa naapuritontin omistajaan, mutta han pyytaa soittamaan
viikon paastd, koska lupia ei ole vielé saatu. Ei ole halukas tekemaan mitéaan tontillensa.
(siivoamaan, tasoittamaan taikka korjaamaan pensas aitaa)

Kunnan virkamiehet ja lautakunnan poliittiset paatoksentekijat ottakaa huomioon myaés
muut kunnan veronmaksajat ja heidan huolensa.

Kaavoituksen vastine;

Rakentamistapa ohjeessa ohjataan rakentamisen toteuttamisesta. Rakennettavien alueiden
maapeitetta ei tulisi poistaa ennenaikaisesti. Raivaus- ja tasaustdita on vaiheistettava siten,
ettei maa jaa lilan pitkéksi aikaa paljaaksi. Kaivu- ja tasaustyot on rajattava vain alueelle, joka
on valittdmasti rakentamisen alla. Rakennuslupavaiheessa tulee ottaa huomioon
rakentamistapa ohjeen maaraykset.



Keski-Uudenmaan Ympaéristokeskus 18.5.2020

Alue on tarkoitus kaavoittaa pientalorakentamiseen. Se on esirakennettu ja pintamaat on
kuorittu pois lukuun ottamatta paikalleen jadvien pientalojen piha-alueita ja puutarhoja.
Alueelle sijoittuvat asuinrakennukset sijaitsevat selostuksen mukaan HSY:n
asuinrakentamisen ilmanlaatuvydhykkeiden mukaisen minietéisyyden paassa
katuliikenteesta. Merkittavimmat haasteet alueen suunnittelussa ovat alueen sijainti
pohjavesialueella ja sille levia ajoneuvoliikenteen aiheuttama melu.

MELU

Selostuksen mukaan:

- Nykytilassa melusuojaus tulee olla kantatien puolelta tsv + 3,0 m korkeaa.
Koskenmaéentien varrella melusuojaus on tsv +2,5 m korkeaa. Ennustetilanteessa 2035-2040
kasvavasta liikenteesté johtuen melusuojausta joudutaan korottamaan. Kantatien varrella
melusuojaus on tsv + 4,5 m (pituus 142 metrid) ja tsv + 4,0 m (pituus 95 metria).
Koskenmaéentien varrella melusuojaus on tsv +3,0 metrié ja pituudeltaan 140 m. Esitetylla
melusuojauksella alitetaan asuinalueiden paivaohjearvo 55 dB ja ollaan y6lla y6 ohjearvon
45 tasalla tai sen alitse. Kaavaalueelle sijoittuvien asuinrakennusten julkisivut voivat
heijastaa liikenteen aanta takaisin riippuen tulevasta maankaytosta. Julkisivusta takaisin
heijastuva aani summautuu suoraan tulevan &énitason kanssa, jonka johdosta on
mahdollista, etté rakennusten julkisivujen eteen muodostuu hieman (noin 1-3 dB) nyt
esitettyjad suurempia danitasoja, mika tulee ottaa huomioon maankayttéa suunniteltaessa.

- Asemakaavassa on osoitettu merkintd rakennusalan sivuun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 30 dB. Liséksi piha-aluille on osoitettu maarays, etta leikki- ja
ulko-oleskelualueeksi tarkoitettu alue on suojattava siten, ettéa alueen likennemelutasojen
ohjearvot alittavat paivaohjearvon 55 dB ja y6ohjearvon 50 dB. Viitesuunnitelmissa
rakennusmassa on sijoitettu Koskenmaentien suuntaisesti estdmaan maantiemelun
levidmista korttelin leikki- ja oleskelupiha-alueelle. Rakennuksien massoittelu luo yhdessa
rakenteellisen melusuojauksen kanssa riittdvan suojaisan piha-alueen Hameentien ja
Koskenmaéaentien likennemelua vasten.

Kaavakartasta eika sen maarayksista ei kdy ilmi, kuinka korkea melusuojauksen pitéisi olla.
Selostuksesta saa kuitenkin kéasityksen, etté sité tulee korottaa nykyisesta. Melusuojauksen
merkintd/maarays kaipaa kaavassa tasmennysta.

Kaavassa on annettu maarays, etta ulkoalueiden leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa
rakennusten ja rakenteiden muodostamaan melukatveeseen siten, etteivét
asuinrakentamisen ulkoalueille annetut ohjearvot ylity. Maaraysta on sinallaan tarpeen ja
sitd hyva vield tdydentdd melun ohjearvoilla (paivaohjearvo 55 dB ja yoohjearvo 50 dB).



Kaavassa rakentamiselle mahdollistetaan kerroskorkeudeksi kaksi, jonka suhteen olisi viela
tarpeen tarkastella toisen kerroksen melutasoja, jotka eivat kdy ilmi selostuksesta, jonka
melukartan laskentakorkeus on 2 metria. Mikali toiseen kerrokseen sallitaan parvekkeiden
rakentaminen, tulee ne ilmeisimmin lasittaa (jotta parvekkeilla paastidan melutasoon alle 55
dB) ja yli 65 dB:n alueella ei parvekkeita tulisi sallia. Suosittelemme, etta tehty meluselvitys
litetd&n kaava-aineistoon.

POHJAVEDET

Kivikiilankujan asemakaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan Hyryla A:n 1-luokan
pohjavesialueella ja pohjaveden muodostumisalueella. Pohjavesialueella sijaitsee myds
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyman Koskenméaen vedenottamo. Pohjavesi virtaa alueella
kaakkoon kohti Koskenméen vedenottamoa. Taman takia Kivikiilankujan alueella on
erityisen tarke&a kiinnittdd huomiota muodostuvan pohjaveden maardan ja laatuun.
Pohjaveden muodostuminen Hyrylan pohjavesialueella on jo huomattavasti heikentynyt
tiiviin rakentamisen seurauksena. Tulevat rakentamistoimet eivat enaa saa heikentaa
pohjaveden muodostumista, jotta voidaan turvata Koskenmaen vedenottamon antoisuus.

Pohjaveden suojelun kannalta tarkeét ja muut vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet
olisi hyva sailyttdd mahdollisimman luonnontilaisina. Siten pohjavesialueelle olisi edullisinta
kaavassa maaritella maankayttomuodoksi joko virkistysalue tai suojelualue. Tarkeille tai
vedenhankintaan soveltuville pohjavesialueille tulisi rakentaa enintaan harvahkoa
pientaloasutusta tai haja-asutusta.

Hyrylan pohjavesialueen suojelusuunnitelman paivityksessa (2019) on kasitelty hulevesien
hallintaa pohjavesialueella. Suojelusuunnitelmassa esitetyt toimenpiteet hulevesiin liittyvien
riskien hallitsemiseksi tulee ottaa kaavatydssad huomioon. Kaavatyossa tulee huomioida
myo6s Poyryn 6.7.2018 laatima raportti "Hyrylan pohjavesialueen antoisuusselvitys — selvitys
vedenoton ja kaavoituksen yhteensovittamisesta”. Raportissa nostetaan esille mm,, etta
asemakaavojen laatimisen yhteydessa tulisi laatia pohjaveden ja huleveden
hallintasuunnitelmat, uusilla alueilla tulisi aina huomioida, etta kaytettaisiin uusinta
mahdollista tekniikkaa hulevesien kasittelyssa ja jo kaavoituksen yhteydessa tulisi
huomioida hulevesien tilantarve esim. viheralueilla.

Asemakaavaluonnoksen yhteydessa ei ilmeisesti ole tehty hulevesisuunnitelmaa, joka on
kuitenkin tarpeen tehda. Kuten ymparistokeskus on Kivikiilan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta antamassaan lausunnossa jo todennut, kaava-alue kuuluu
Tuusulanjoen valuma-alueeseen, josta vedet virtaavat itdan ja kaakkoon kohti
Tuusulanjokea. Joessa on agjoittain ollut tulvimista, jonka takia hulevesien viivyttdmiseen ja
etenkin hulevesien laadun parantamiseen tulee kiinnittaéa kaava-alueella erityistd huomiota.
Ymparistokeskus esittéa edelleen, etta Kivikiilan viheralueelle rakennetaan hulevesiallas tai
-altaita, painanteita seka suodatusrakenteita. Kaavatydssa tulisi myds harkita, olisiko
lahivirkistysaluetta mahdollista laajentaa luonnoksessa esitetysté, jolloin hulevesien
kéasittelylle saataisiin lisaa tilaa ja pohjaveden muodostuminen voitaisiin paremmin turvata.
Myos osa kortteleiden ja tonttien pinta-alasta voitaisiin kaavamaarayksilla velvoittaa



jattdmaan lapaisemattomaksi pinnaksi pohjaveden muodostumisen turvaamiseksi.
Kaavamaarayksissa voitaisiin myos edellyttad, etta kiinteistéjen on viivytettava ja
imeytettava puhtaat hulevedet.

Kaavamaarayksissa todetaan, etta pysékdintialueilta kertyvat hulevedet tulee kasitella
ennen imeyttamista maaperaan. Pohjavesialueilla on mahdollista imeyttaa vain varmasti
puhtaita hulevesi, likaisia hulevesia ei saa imeyttada. Likaisten hulevesien kasittelysta tulisi
antaa paljon tarkemmat maaraykset ennen kuin niitd olisi mahdollista imeyttaa.
Ymparistokeskuksen ndkemyksen mukaan pysakéinti- ja tiealueilta muodostuvat
potentiaalisesti likaiset hulevedet tulee ohjata kunnan hulevesiverkostoon ja johtaa
pohjavesialueen ulkopuolelle.

Kaavamaarayksissa todetaan, ettd pohjavesi saattaa olla alueella paineellista ja se tulee
ottaa huomioon rakennusaikaisessa pohja- ja hulevesien hallintasuunnitelmassa.
Paineellisen pohjaveden mahdollinen esiintyminen alueella tulisi selvittdd kaavatyon aikana.
Maaperékartan mukaan vain alueen eteldisin osa on maaperéltaan savea, jonka alla usein
esiintyy paineellista pohjavettd, muuten alue maaperakartan mukaan nayttaisi olevan
hiekkaa. Paineellisen pohjaveden alueella perustettaessa rakennusta paaluille, tulee
suunnittelu tehda erityisen huolellisesti, jotta ei aiheuteta muutoksia pohjaveden laatuun ja
maaraan.

Kaavoituksen vastine:

Alueella on melua, joka tulee ottaa huomioon rakennuslupavaiheessa. Asemakaavassa on
annettu riittavat maaraykset melun huomioimiseksi rakennuslupavaiheen
yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Asemakaavan muuttaminen sijoittuu pohjavesialueelle, jossa on jo nykyisesséa
asemakaavassa osoitettu rakentamista. Asemakaavamaarayksissa on otettu huomioon
pohjavesi ja annettu maarayksia pohjaveden huomioimiseksi. Hulevesien kasittelyyn ja
imeyttamiseen on myds annettu maarayksia. Rakennuslupavaiheessa alueelle tulee laatia
hulevesisuunnitelma ja huomioida my6s pohjavesi suunnittelussa. Rakentaminen sijoittuu
maaperdkartan mukaan savi alueen ulkopuolelle, joten rakentamisen alueella ei
todenndakadisesti esiinny paineellista pohjavetta. Rakennuslupaa haettaessa alueelle tulee
rakentajan tehda tarkemmat pohjatutkimukset rakennusten perustamistapaa varten.

Mielipide 4 18.5.2020
Mielipide kaavaluonnokseen liittyen
1. Asemakaavan selostus —pdf

Tiedoston sivulla 9 mainitaan, ettd Koskenmaentien nopeusrajoitus olisi 40 km/h. Talla
hetkella nopeusrajoitus on kuitenkin 30 km/h.

2. Rakentamisen aikainen ajoneuvoliikenne Koskenmaentien puolelta



Tontilla jo tehtyjen pohjatdiden aikainen tyomaaliikenne oli jarjestetty Koskenmaentien
puolelta. Tama oli erinomainen ratkaisu, ja mahdollisti pohjatéiden suorittamisen ilman
raskaan lilkkenteen aiheuttamaa kohtuutonta haittaa Kivikiilankujalle.

Kaavaluonnoksissa todetaan, ettd Koskenmaentien puolelle ei voida rakentaa tontin
littymi&. Ehdotan kuitenkin, etté rakentamisen aikainen tydmaaliikenne hoidettaisiin
mahdollisimman paljon tuolta Koskenmé&entien puolelta. TAma olisi sujuva ratkaisu, ja
vahentaisi rakentamisen aikaista liikennevahinkoriskia. Kivikiilankuja on kapea ja ahdas, ja
raskaan ajoneuvon tai rakennuskoneen lipsahdus Kivikiilankujan ojaan voisi aiheuttaa
materiaalisten vahinkojen lisdksi haittaa pohjavedelle.

3. Pienen puistoalueen sailyttdminen

Kivikiilankujan ja Kivimiehentien muodostaman risteyksen lounaiskulmassa sijaitsee pieni
puistoalue, jossa on kiikku ja voimisteluteline. Alue on pieni, mutta silla on suuri merkitys
alueen yleisilmeelle ja ymparoivien talojen asukkaille. Piddmme alueen yleisen
viihtyisyyden kannalta tarkeana, etté tuo alue sailyy nykyisen mallisena asukkaiden
kaytettavissa virkistystarkoituksiin.

4. Lilkennejarjestelyt rakennettaville asunnoille

Luonnoksista tulee valita se, jossa ajoyhteys uudelle kiinteistdlle mukailee Kivikiilankujan
nykyista linjaa.

Perusteluna esitimme, ettéd mikali tontille saapuva liikenne joutuisi kdantymaan
Kivimiehentielle, josta edelleen jyrkkdan kulmaan kdannettyyn tonttiliittyma&an, aiheutuisi
hankaluuksia kapealla kadulla liikenndintiin.

Lahtevan liikenteen osalta jyrkkd kdantyminen lievaan ylamakeen kohti Kivikiilankujaa
koettaisiin todennédkoisesti hankalaksi, ja osa valitsisi kiertoreitiksi Kivimiehentie —
Koskelantie.

Tama tekisi Kivikiilankujan risteyksen parannukset osin turhiksi, lisdten samalla
Kivimiehentiella jalan liikkuvien riskia jaada auton alle.

5. Kevyen liikenteen huomioiminen Kivikiilankujalla ja Koskenmaentien liittyméassa

Tallakin hetkella jalankulku on vaarallista ja arveluttavaa Kivikiilankujalla, Kivimiehentiella ja
muilla alueen kaduilla. Jalkakaytavan puute yhdistyy kasvavaan liikenteeseen,
Kivikiilankujan mutkiin, pusikoihin ja korkeuseroihin siten, ettd ndkemat ovat huonot ja auton
alle jadmisen riski todellinen.

Samalla kun alueen liikenneratkaisuja parannetaan, tulee myds mainittujen kohtien kevyen
liikenteen jarjestelyt tarkastella.

6. Lilkkennejarjestelyt Koskenméaentie/Kivikiilankuja —liittymassa

Usean vuoden kokemuksella voimme todeta, ettda aamuruuhkassa Koskenmaéentieta
kulkeva liikenne tulee ylinopeutta ja ilman sellaisia valej4, joihin voi turvallisesti liittya.



Ongelma korostuu Kiviikiilankujalta likenteeseen pyrkivalle, koska kaikki kolme muuta
suuntaa kuuluvat vaistettaviin.

Tama tilanne on johtanut siihen, ettd osa Kivimiehentien suunnasta Hameentielle pyrkiva
joutuu valitsemaan kadantymisen Koskenmaentielle oikealle Hyrylan suuntaan, mika
osaltaan kuormittaa keskustan ruuhkaisia risteyksia.

Liikennevalo-ohjaus helpottaisi jonkin verran, mutta toteutustavasta riippuen jaisi
todenndakadisesti ongelmaksi Paijalantielté vastaan tuleva ja Hameentieta kohti kdantyva
liikenne.

Kiertoliittyma vahentaisi automaattisesti nopeuksia ja vaistettavia suuntia. Huomioiden
Koskenmaéentien liikenteen voimakas ruuhkahuippuisuus, piddmme parhaana vaihtoehtona
kiertoliittymaa. Kiertoliittyma ei aiheuta liikkenteeseen turhia pysahdyksia harvan liikkenteen
aikana, samoin kuin valo-ohjaus tekisi.

7. Likkennejarjestelyjen tarkastelu alueellisena kokonaisuutena

Edellisessa kohdassa mainittu risteys on osa alueen liikenteellistd kokonaisuutta. On
havaittu, ettd Koskenmaen liikenneympyran uusimisen jalkeen, osa Jarvenpdan suunnasta
saapuvasta liikenteesta valitsee Paijalantie — Koskenmé&entie — Hameentie —reitin
Nummenvaylan sijaan. Tama johtunee Nummenvayléalta Hameentielle liittymisen
vaikeudesta ruuhka-aikana. Hameentieta Helsingin suuntaan kulkeva liikkenne on
aamuruuhkassa hyvin tiivistd, ja Nummenvaylaltd vasemmalle kdantyminen on vaikeaa ja
vaarallista. Nain ollen osa autoista valitsee nimellisesti hitaamman kiertoreitin Paijalantien
kautta. TAma puolestaan ruuhkauttaa Kivikiilankujan risteysté, ja vaikeuttaa entisestaan
Kivikiilankujalta Koskenmaentielle liittymista likenneympyran suuntaan.

Pidamme mainitut seikat huomioiden parhaana liikkenneratkaisuna seuraavien
osakokonaisuuksien toteuttamista:

Kivikiilankuja — Koskenméentie —risteykseen valitaan kiertoliittyma

0 Aiemmin mainituin perusteluin tdma vaihtoehto tulee valita.
Lapiajokielto Paijalantie — Hameentie

o Toteuttaminen on helppoa likennemerkein, vaikuttavuus jad kyseenalaiseksi.
Liikennevalo-ohjaus Nummenvayla — Hameentie —risteykseen

0 Ehdotus on mainitun kaavaluonnoksen ulkopuolinen, mutta ehdotus liséisi
turvallisuutta, ja vahentaisi houkutusta Paijalantien l&piajoon.

Kaavoituksen vastine;

Asemakaavan ehdotuksessa ei ratkaista rakentamisen aikaisia liittymaratkaisuja.
Lahivirkistysalue sailyy asemakaavaehdotuksessa ja tontille ajo mukailee Kivikiilankujan
nykyista linjaa. Talla asemakaavalla ei ratkaista liikenneverkkoa koskevia laajoja asioita vaan
ne ovat osa liikkenneverkkosuunnitelmaa ja katusuunnitelmia.



ELY-keskus 26.5.2020

Yhdyskuntarakenne Asemakaavamuutos tiivistdd yhdyskuntarakennetta Hyrylan keskustan
tuntumassa.

Rakennettu kulttuuriympéaristo

Alueen kulttuuriympaéristo ja sen arvot on tunnistettu asianmukaisesti. Rakennustapaohjeen
laatiminen edesauttaa uudisrakentamisen sopeutumista olemassa olevaan monikerroksiseen
ymparistoon, muodostaen sen yhteyteen uuden rakennetun elementin.

Uudenmaan ELY-keskus huomauttaa, etta rakennustapaohjeesta ei ole mahdollista saada kaavaan
littyvaa sitovaa asiakirjaa, ellei kunta omista kaava-aluetta ja rakentamistapaohjeita sisallyteta
tontin luovutusehtoihin. Koska kunta ei omista aluetta, tulisi rakentamistapaohjeiden sisalto avata
tarpeellisessa maarin kaavamaarayksiin. Rakentamistapaohjeet on hyva lisatd ehdotusvaiheen
kaava-aineistoon.

Luonnonympaéristo

Luonnonympaéristda on kasitelty kaavaselostuksessa niukalti. Uudenmaan ELY-keskus nostaa
esille, ettd myds ihmisten voimakkaasti muokkaamissa elinymparistdissa voi esiintya huomioitavaa
lajistoa, joten alueelle on tehtéva luontoselvitys, joka on liitettava kaavaselostuksen liitteeksi.

Liikenne ja meluntorjunta

Kaavaselostuksessa on luettelo kaavaa koskevasta taustamateriaalista, jossa on maininta 2013
laaditusta meluselvityksesta. Kaavaselostuksessa on kaksi kuvaa alueen melutilanteesta, joissa
paivays on 22.2.2019. Mikali meluselvitystéa on péivitetty, tulee luettelo paivittaa. Meluselvitys on
syyta liittdd asemakaavaselostuksen liitteeksi, jotta maaraysten riittdvyys suhteessa
suunnitteluratkaisuun voidaan arvioida. Aineistosta tulee kayda ilmi julkisivuille kohdistuvat
melutasot. Kaavaselostusta ja meluméaarayksia on syyta tdydentdd melun osalta. Selostuksesta ja
maarayksesta tulee kayda ilmi, etta ohjearvoilla tarkoitetaan valtioneuvoston paatoksen (993/1992)
mukaisia ohjearvoja. Ulkomelun ohjearvot koskevat myds parvekkeita.

Aaneneristavyysvaatimus viitaa siihen, ettd ohjearvojen mukaiset vahimmaismelutasot eivat
valttamatta toteudu kaikilla julkisivuilla. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd asuntojen julkisivun
melutason ylittdessa ulkomelun ohjearvot on asuntojen avauduttava myos sellaisen julkisivun
puolelle, jolla ohjearvot toteutuvat ja ettd makuuhuoneiden on sijoituttava ohjearvojen mukaiselle
julkisivulle.

Jatkosuunnittelussa tulee Hameentiehen (kt 45) rajautuvalla alueella tarkentaa melusuojauksen
toteutustapaa ja sijoittumista asemakaava-alueella tai mahdollisesti osin maantiealueella.

lImanlaatu
Asemakaavan yleismaarayksissa on syyta antaa méaarays ilmanlaadusta.
Kaavoituksen vastine:

Asemakaavaan on laadittu rakentamistapaohje. Luonnonymparistoa alueella ei ole vaan
kiertoliittymé&n rakennustyon yhteydessa alue on toiminut kiertotiena ja varastokenttéana.
Meluselvitys liitetddn asemakaava-aineistoon ja melumaarayksia on tarkennettu. llmanlaadusta on
annettu maarays asemakaavan yleismaarayksiin.



Tekninen lautakunta 11.6.2020

Lausunto

Koskenmaéentielle on laadittu aluevaraussuunnitelma vuonna 2019 (Koskenmé&entien
likenneturvallisuuden kehttamis- ja katualue- varaussuunnitelma, Sitowise, 31.5.2019).
Aluevaraussuunnitelmassa on esitetty tilantarve my6s Kivikiilankujan liittymaélle
Koskenmaéentielle. Kaavakartassa esitetylla korttelialueen rajauksella ei
aluevaraussuunnitelman mukaista liittymaaluetta pystyté toteuttamaan. Asemakaava-
alueen rajaus tulee tehda niin, etté aluevaraussuunnitelmassa esitetty Kivikiilankujan ja
Koskenmaéentien liittymaalue on mahdollista toteuttaa ko. suunnitelman mukaisesti.
Liittym& muutetaan joko liikkennevalo-ohjatuksi liittyméksi tai kiertoliittymaksi.
Kaava-alueen rajausta tulee tarkistaa ylla mainitun lisdksi Kivikiilankujan varrella niin, etta
jalkakaytavan tai kevyenliikenteenvéaylan rakentaminen Kivikiilankujan varteen olisi
tulevaisuudessa mahdollista.

Kaava-alueen pohjoisraja on asemakaavaluonnoksessa esitetty paikoin hyvin lahelle
Koskenmaéentien etelapuolen kevyenliikenteenvayldd. Taman johdosta on mahdollista, etta
talven aurauslumet paatyvat korttelialueen puolelle. Kaava- alueen rajausta korttelin
pohjoisreunalla tulee tarkistaa siten, ettd Koskenmaentien varren kevyenliiketeenvaylan
asfaltin ulkoreunan ja kaavan korttelialueen véliin ja& kauttaaltaan vahintddn 1,5 m levyinen
lumitila. Taman levyinen lumitila mahdollistaa my6s mahdollisten uusien kaapelivetojen
tekemisen kevyenliikenteenvaylan luiskaan asfalttia rikkomatta.

Esitamme, ettd kaava-alueen pohjoisreunan kaavamerkintaa "Ei ajoneuvoliittyma&a”
tarkennettaan siten, etta kevyen liikenteen (jalankulku ja pyoraily) yhteys voisi olla
mahdollinen. Yksiselitteinen "ei ajoneuvoliittymad" tarkoittaisi juridisesti sitd, etta
polkupydréliittymaa ei olisi mahdollista toteuttaa, koska polkupy6ré on ajoneuvo.
Kaavaehdotuksessa on esitetty kaksi eri vaihtoehtoa (VEL ja VE2), jotka eroavat toisistaan
ainakin ajoliittymalle varatun tilan osalta. Naista VE2 ei ole toteuttamiskelpoinen
ajoneuvojen kdaantymisen ja risteysnakemien kannalta. Liséksi VE2 aiheuttaisi vesihuollon ja
kaapeleiden siirtoja.

Kaavoituksen vastine;

Suunnittelun pohjaksi on valittu VE1. Koskenmaentien varren katualueen rajausta on tarkennettu.
Talla asemakaavalla ei muuteta Kivikiilankujaa. Asemakaavalla on varattu tilaa risteysalueen
parantamista varten.



Tama paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemman. Asemakaavan muuto
rajausta on muutettu ja Oas on péivitetty asiakirjapohjan mukaiseksi.

KiviKiila
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nro 3458

Paivitetty 25.10.2021




25.10.2021 Péivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaavan muutoksen laatiminen Tuusulan kunta, Hyryl&, Kivikiila.

Kyseessa on maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukainen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéan tarvittaessa

kaavatyon edetessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kunnan esitys
yhteistyOtavasta osallisille. Se maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vaiku-
tusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet

ja tavat. OAS:a voidaan taydentaa ja muokata tarvittaessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.
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Suunnittelualueen sijainti
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Kivikiila sijaitsee Hyrylan taajamassa. Alueelle on hyvat likenneyhteydet; se si-
joittuu Hameentien varteen ja on saavutettavissa helposti myos kevyen likken-
teen vaylia pitkin. Pohjoisessa suunnittelualueen rajaa Koskenméentie, idassa
rakennetut korttelialueet ja lannessd Hameentie. Etelan suunnassa aluetta ra-
jaa Hameentie ja Kivimiehentien asuntokorttelit. Kaavamuutosalueen pinta-ala
on noin 2.75 ha.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Aluerajauksessa on osoitettu asuin rakentamista varten suunnittelu kohde.
Asemakaavan muutosalue on laajempi, koska samalla tutkitaan Koskenméen-
tien parantamisen tarvitsema tilavaraus.

Suunnittelutehtavand on olemassa olevan aluerakentamisen tehostaminen
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Tarkoitus on kaavoittaa alue rivitalojen ja
pientalojen rakentamista varten samalla on tarkoitus kasvattaa alueen raken-
tamistehokkuutta. Arvioitu rakentamistehokkuus on noin €=0,25-04.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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OAS rajaus
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Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaehdotus asetetaan nahtaville
samanaikaisesti. Nahtavillaoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kun-
nan nettisivulle Asuminen ja ymparist6/Kaavoitus ja maankayttt/Kaavoitus/
Vireilla olevat kaavahankkeet https.//www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=7959.
Materiaaliin voi tutustua Tuusinfossa. Tuusinfo palvelee Tuusulan paakirjaston
rakennuksessa (Autoasemankatu 2, Hyryla, Tuusula).

Nahtaville asettamisesta sekd kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset
paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille tiedote-
taan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavillaolojen yhteydessa.

Osalliset voivat osallistua arviointityOhon ja esittaéd mielipiteensa kaavan vaiku-
tuksista ottamalla yhteytta suunnittelijaan. Osalliset voivat my0s jattaa nahta-
villdoloaikana asemakaavaehdotuksesta muistutuksen, joka tulee jattaa kirjal-
lisesti. Muistutukset ja lausunnot liitetddn vastineineen kaavaselostukseen,
jonka perusteella kuntakehityslautakunta tekee p&atoksen esitetystd asema-
kaavan muutoksesta. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
muistutukset kaavaehdotuksesta pyydetaan esittimaan ennen kaavaehdotuk-
sen nahtavillaolon paattymista.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset lahetetdan osoitteeseen Tuusulan
kunta/kaavoitus, PL 60, 04301 TUUSULA tai sdhkopostitse kaavoitus@tuu-
sula.fi.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan etene-
misesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta 16ytyy tietoa kaavasta ja
sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Osalliset

o Kaava-alueen ja lahiympéristén maanomistajat ja -haltijat

o Kaava-alueen ja lahiympaéariston asukkaat seka muut mahdolliset alueen seka l1a-
hiympariston kayttajat

o Alueella toimivat yhdistykset

0 Tuusula-Seura ry, Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry, Suo-
men luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry, Hyrylan Omakotiyhdistys ry,
[tdinen omakotiyhdistys

e Tuusulan kunta:
0 Kasvatus- ja koulutuslautakunta
0 Tekninen lautakunta
o0 Rakennusvalvonta
0 Ikdihmisten neuvosto

o Vammaisneuvosto

e Uudenmaan Elinkeino-, likenne ja ymparistokeskus
e Uudenmaan liitto

o Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

o Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Tuusulan seudun vesilaitos

e Verkonrakentajat:

Caruna Oy, Nurmijarven sahkd, Telia Oyj, Elisa Oyj, DNA Palvelut Oy, TDC Oy, Fortum Po-
wer and heat Oy ja muut mahdollisesti alueella toimivat verkonrakentajat.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.
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Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa suunnittelu- ja Idhialueen asukkaiden elinymparistdéon ja elin-
oloihin, kulttuuriymparistoon, rakennettuun ympaéristoon ja liikkenteeseen,
luonnonymparistdon ja kaavatalouteen seka laaditaan tarvittavat selvitykset
kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia
suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan asiantuntijat sekd muut vi-
ranomaiset ja osalliset. Osalliset voivat osallistua arviointitydhdn sen edetessa
ottamalla yhteytta suunnittelijaan, lausua mielipiteensa tai jattdad muistutuk-
sensa nahtavilldolon aikana. Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaiku-
tukset MRL 98:n mukaisesti.

o vaikutukset rakennettuun ymparistoon

e maisemaan ja kaupunkikuvaan

e luonnonymparist6on (ml. pohjavedet)

o virkistysmahdollisuuksiin

e talouteen

o liikenteeseen

e suunnittelu- ja lIahialueen asukkaiden elinymparistéon (ml. likennemelu)
o mahdollisesti pilaantunut maapera

Suunnittelun taustatietoa

Kaavoitus on tullut vireille maanomistajan aloitteesta. Kunta valmistelee ase-
makaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maan-
kayttésopimuksen tontinomistajien kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavassa 2050 suunnittelualueelle on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvyohyke.

Kehittamisperiaatemerkinnélld osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin kes-
kuksiin tukeutuvat, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkit-
tavat taajamatoimintojen vyohykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittami-
sella ja tehostamisella on erityistd merkitystéd koko maakunnan kehittamisen
kannalta. Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeet sisdltavat paaosin jo ole-
massa olevia taajamia, joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyisellaan kestavaa tai
kehitettavissa sellaiseksi. Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeelld yhdys-
kuntarakenteen tulee kokonaisuutena katsottuna olla riittdvan tehokas, jotta
kestavaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet voidaan saavuttaa. Vyo-
hyke voi sisaltda eri luonteisia osa-alueita rakentamattomista tehokkaasti ra-
kennettuihin.

Suunnittelumaarays

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen yhdyskuntarakennetta tulee te-
hostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tu-
keutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen. Vyo-
hyketta tulee kehittaa tiiviina ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen, palve-
luiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon
ottaen. Helsingin seudulla vy6hyketta tulee kehittaa rakenteeltaan verkosto-
maisena joukkoliikennekaupunkina. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on kiinnitettava huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava saan aari-ilmi-
oihin.

Tuusulan yleiskaava 2040

Tuusulan yleiskaava 2040 on ollut luonnosvaiheessa vuonna 2014. Yleiskaava
luonnosta on tarkennettu ehdotuksessa, joka on ollut nahtavilla 2019. Ehdo-
tusta on péivitetty saadun palautteen ja mielipiteiden jalkeen, ehdotus on tar-
koitus asettaa uudelleen nahtaville.

Hyrylan laajentumissuuntien (HYLA) osayleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Hyrylan laajentumissuuntien (HYLA)
osayleiskaava, jossa hankealueelle ei ole osoitettu kayttotarkoitusmerkintaa.
Nailla alueilla rakentamista ohjaa kunnan rakennusjarjestys. Osayleiskaavassa
Hameentie on merkitty kantatiend, Koskensillantie kokoojakatuna, kummalle-
kin on merkitty kevyen liikenteen reitti. Kaavassa tiet, kadut, risteykset ja reitit
ovat oikeusvaikutuksettomia

Yleiskaava 2010

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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Yleiskaava 2010:n mukaan alue
on (AP) pientalovaltainen asun-
toalue. Yleiskaava 2010 on oi-
keusvaikutukseton.

Asemakaava

Alueen asemakaava on laadittu
vuonna 1980 ja se on vahvistettu
7.5.1982.

Asemakaavassa alue on 0soi-
tettu merkinnalla AO-10 omako-
tirakennusten ja muiden enin-
tdan kahden perheen talojen
korttelialueeksi. Korttelialueen
keskelle on varattu alue viema-
ria varten ja koko korttelialueen
ympari on levea istutettava alu-
een osa. Muutettavassa asema-
kaavassa alueen rakentamiste-
hokkuus on e=0,2 ja kerroslu-
kuna on 1%

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Kaava-alueen yksityisten maan-
omistajien kanssa on tarkoitus tehda maankayttosopimukset. Kaava-alue tar-
kentuu tyon kuluessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Asemakaavan osalta

Lauri Kopposela, kaavasuunnittelija, p. 040 314 3521,
lauri.kopposela@tuusula.fi

Moukarinkuja 4c, PL 60, 04301 Tuusula

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten

kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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Kaavoituksen eteneminen

*Vireilletulokuulutus 19.12.2017
*OAS néahtévilla 30 vrk, 20.12.2017 - 22.1.2018
*Nahtavilliolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja lehdessa

*Kuntakehityslautakunta
*Luonnokset olleet nahtavilla 16.4 -18.5.2020
Osallisilla mahdollisuus jattaé mielipide tai muistutus suullisesti tai kirjallisesti

*Kuntakehityslautakunta ja Kunnanhallitus
*Ehdotus nahtéavilla 30 vrk

*Osallisilla mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus asemakaavan muutos
ehdotuksesta

*Esitetdén hyvaksyttavéaksi asemakaavamuutos
*Kuntakehityslautakunta, Kunnanhallitus ja Kunnanvaltuusto
e © Valitusaika 30 paivaa, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
joulukuu 2021 - hallinto-oikeudelle asemakaavan hyvaksymispaatoksesta

tammikuu 2022

«Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan
ilmoitustaululla

Voimaantulo

helmikuu -
Maaliskuu 2022

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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- ARKKITEHDIT Q4 Oy
_ Sertnerikuje 3, BB44D Hehinki
Puh 09452 0200 www.arkGu R

KERROSALAT (

seindrakenne 250mm):

RAKENNUS 1a 1 280,0 k-m2
RAKENNUS 2a 1 280,0 k-m2
RAKENNUS 3a 1 280,0 k-m2
RAKENNUS 4a T 465,0 k-m?2
RAKENNUS 5a 11 465,0 k-m?2
RAKENNUS 6a I 580,0 k-m2
RAKENNUS 7a 1 580,0 k-m2
RAKENNUS 8a 1 280,0 k-m2
RAKENNUS 9a 1 280,0 k-m2
KERROSALA YHTEENSA 3490,0 k-m2
TONTIN PINTA—ALA 13960,0 m2
e=0,25

VARASTOT @ 6m2/huoneisto => 198m2
HUONEISTOALA ~3075m2  ~33huoneistoa
AUTOPAIKAT 1.5ap/asunto => 50ap

RAKEMNUS 1b I 228,0 k—=m?2

RAKENNUS 2b 11 228,0 k-m2

KERROSALA YHTEENSA 676,0 k=m2

TONTIN PINTA—ALA 4505,0 m2
= e=0,15

VARASTOT @ 6m2/huoneisto => 24m?2
HUONEISTOALA ~376m2  ~4huoneistoa
AUTOPAIKAT 1.5ap/asunto => Bautopaikkaa
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